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ANEXO II 

 

RELATÓRIO DE FUNDAMENTAÇÃO DO PREÇO DA RENDA HASTA PÚBLICA PARA A 
OCUPAÇÃO DE ESPAÇOS MUNICIPAIS PARA A INSTALAÇÃO DE MÁQUINAS DE VENDA 

AUTOMÁTICA DE BEBIDAS, PRODUTOS ALIMENTARES E EQUIPAMENTOS NOS 
EDIFÍCIOS DAS PISCINAS MUNICIPAIS; BIBLIOTECA MUNICIPAL DO BARREIRO; 
ESPAÇO J; AUDITÓRIO AUGUSTO CABRITA (AMAC); EDIFÍCIO DOS TCB; STARTUP 

BARREIRO E CENTRO OPERACIONAL DO BARREIRO 
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Fundamentação do Preço da renda para a Hasta Pública – Concessão do Direito 
de Ocupação de Espaços Municipais para Instalação de Máquinas de Venda 
Automática 

1. Objeto da Concessão 

A presente hasta pública tem como objeto a concessão do direito de ocupação e 
exploração de espaços municipais destinados à instalação de máquinas de venda 
automática de bebidas, produtos alimentares e equipamentos de apoio à prática 
desportiva, nos seguintes edifícios municipais: 

• Piscina Municipal do Barreiro 

• Piscina Municipal do Lavradio 

• Biblioteca Municipal do Barreiro 

• Espaço J 

• Auditório Augusto Cabrita (AMAC) 

• Edifício dos Transportes Coletivos do Barreiro (TCB) 

• StartUp Barreiro 

• Centro Operacional do Barreiro 

 

2. Duração da Concessão 

A concessão terá uma duração de vinte e quatro meses, automaticamente renovável por 
um ano, salvo oposição por qualquer das partes. 

 

3. Critérios utilizados na definição do preço da renda 

O objetivo da definição do preço de renda é garantir uma rentabilização adequada do 
domínio público municipal, assegurando simultaneamente o equilíbrio económico da 
concessão e a concorrência justa entre operadores. 

Foram considerados os seguintes critérios: 

a) Potencial económico dos espaços 

Avaliação da afluência média dos utilizadores e do potencial de vendas: 

Edifício Afluência 
estimada Tipo de Utilizador 

Piscina do Barreiro Média Público desportivo 

Piscina do Lavradio Média Público desportivo 

Biblioteca Municipal Elevada Estudantes e leitores 

Espaço J Média/Alta Jovens, público estudantil 
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Edifício Afluência 
estimada Tipo de Utilizador 

Auditório Augusto 
Cabrita (AMAC) 

Média/Alta Público de eventos e Funcionários 

Edifício dos TCB Média/Alta Funcionários e visitantes 

StartUp Barreiro Elevada Funcionários, visitantes e público de 
eventos 

Centro Operacional do 
Barreiro 

Média/Alta Funcionários e visitantes 

 

A concessão garante acesso exclusivo a espaços com afluência considerável, 
proporcionando ao operador um potencial de receita contínua com custos operacionais 
reduzidos após instalação. 

b) Benchmarking com práticas em outros municípios 

Foram analisados valores praticados em concessões semelhantes em municípios 
comparáveis como Sintra, Almada, Seixal e Cascais. Os valores variam entre 50 € e 150 € 
por mês por máquina, dependendo da localização e perfil de utilização.  

c) Modelo de máquina combinada 

Foi considerado que cada local terá uma máquina combinada (bebidas quentes, frias, 

alimentos e/ou equipamentos), otimizando a operação e a oferta de produtos por ponto.  

d) Cálculo do valor estimado 

Com base nos fatores acima e no potencial de receita estimada, considerou-se adequada 
uma média de €100/mês por espaço, resultando no seguinte cálculo: 

Localização Valor mensal (€) Anual (€) 

Piscina do Barreiro 75 900 

Piscina do Lavradio 75 900 

Biblioteca Municipal do Barreiro 125 1.500 

Espaço J 100 1.200 

AMAC 100 1.200 

Edifício dos TCB 100 1.200 

StartUp Barreiro 125 1.500 

Centro Operacional do Barreiro 100 1.200 

Total estimado 800 9.600 
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e) Preço da renda 

O preço de renda mensal para a concessão do direito de ocupação e exploração dos 8 (oito) 
espaços municipais destinados à instalação de máquinas de venda automática de 
bebidas, produtos alimentares e equipamentos de apoio à prática desportiva, é de 800€ 
(oitocentos euros). 

O valor contempla os custos diretos e indiretos suportados pela autarquia, 
nomeadamente:  

• Consumo de energia elétrica; 

•  limpeza e manutenção do espaço; 

• Segurança e acesso. 

O valor visa garantir a equidade do processo e uma remuneração justa pelo uso do domínio 
público.  

 

4. Conclusão 

O valor proposto resulta de uma análise técnica e económica realista, suportada em dados 
de mercado e no perfil dos espaços. Assegura-se a valorização do domínio público, 
condições equitativas para todos os operadores e o interesse público na gestão eficiente 
dos recursos municipais. 
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