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MUNICIPIO DO BARREIRO

Aviso n.° 20327/2024/2
Sumario: Consulta publica do projeto de Regulamento Municipal de Arrendamento Acessivel.

Consulta Publica do Projeto de Regulamento Municipal de Arrendamento Acessivel

Frederico Alexandre Aljustrel da Costa Rosa, Presidente da Camara Municipal do Barreiro, torna
publico que a Camara Municipal do Barreiro, em reuniao de ordinaria publica de 8 de agosto de 2024,
deliberou submeter a consulta publica o “Projeto de Regulamento Municipal de Arrendamento Acessivel”,
por um periodo de 30 (trinta) dias Uteis, nos termos e para os efeitos do artigo 101.° do Cddigo do
Procedimento Administrativo.

Mais torna publico que o projeto do regulamento em aprego podera ser consultado na internet, no
sitio institucional do Municipio do Barreiro, acessivel através do endereco http://www.cm-barreiro.pt/.

Naquele prazo de 30 dias, poderao os interessados remeter por escrito os contributos que
entenderem se considerados para a alteragao deste regulamento através do enderego de correio
habitacao@cm-barreiro.pt identificando expressamente no assunto “Contributos para o Regulamento
Municipal de Arrendamento Acessivel".

9 de agosto de 2024. — O Presidente da Camara, Frederico Rosa.
318090413
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NOTA JUSTIFICATIVA

No ambito da Resolugdo do Conselho de Ministros (RCM) n.° 50-A/2018, de 02 de maio, foi
reconhecido o papel central da habitacdo e da reabilitagdo para a melhoria da qualidade de vida
das populacdes, bem como para a revitalizagcdo e competitividade das cidades e ainda para a

coesao social e territorial.

N&o obstante o caminho que tem vindo a ser desenvolvido, neste ambito, os multiplos desafios
que se colocam a politica de habitacdo e reabilitacdo, demonstram a necessidade de uma
abordagem integrada ao nivel das politicas setoriais, das escalas territoriais e dos atores, que

represente uma mudancga na forma tradicional de conceber e implementar a politica de habitagao.

Esta abordagem implica uma reorientagdo da centralizagdo da politica de habitagdo no objeto —
a «casa» - para o objetivo — 0 «acesso a habitagao» -, a criacdo de instrumentos mais flexiveis
e adaptaveis a diferentes necessidades, publicos-alvo e territérios, uma implementagao com
base numa forte cooperagédo horizontal (entre politicas e organismos setoriais), vertical (entre
niveis de governo) e entre os setores publico e privado, incluindo o cooperativo, bem como uma

grande proximidade aos cidadios.

A Nova Geragdao de Politicas de Habitacdo (NGPH) materializada na supracitada RCM,
reconhece, portanto, o papel imprescindivel que os municipios tém na sua implementacao e
reforca a sua intervencao neste ambito, fixando o sentido estratégico, objetivos e instrumentos

de atuacgio para a sua operacionalizacdo.

Nesta conformidade, para alcangar estes objetivos, em complemento aos demais instrumentos
previstos para dar resposta urgente e prioritaria as situagdes de caréncia habitacional e para a
promogaéo de oferta publica de habitagdo, a NGPH prevé a criagdo do Programa de

Arrendamento Acessivel, entre outros.

Com vista a dar cumprimento aos objetivos acima expostos, foi publicado o Decreto-Lei n.°
68/2019, de 22 de maio, através do qual foi criado o citado Programa de Arrendamento Acessivel,
estabelecendo as condi¢cdes da sua aplicacdo. O Decreto-Lei 90/C de 30 de dezembro vem
proceder a segunda alteragédo ao Decreto-Lei n® 68/2019 de 22 de maio, renomeando o programa
para Programa de Apoio ao Arrendamento (PAA) e consolidando o objetivo de promover uma
oferta de habitacao privada para arrendamento a precos compativeis com os rendimentos das
familias, de onde decorre uma revisdo operacional, tendo em vista a sua simplificacéo e

desburocratizacao.
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O PAA é um programa de politica de habitacao, de adesao voluntaria que visa promover uma
oferta alargada de habitagdo para arrendamento a pregos reduzidos, a disponibilizar de acordo

com uma taxa de esforgco compativel com os rendimentos dos agregados familiares.

Pretende-se, desta forma, dar resposta as necessidades habitacionais das familias com
rendimentos intermédios, cujo nivel de rendimento nao lhes permite aceder no mercado a uma
habitacado adequada as suas necessidades, mas é superior ao que usualmente confere o acesso
a habitagcdo em regime de arrendamento apoiado, de acordo com as regras plasmadas na Lei
n.° 81/2014, de 19 de dezembro, vigente no Municipio do Barreiro, através do Regulamento
Municipal de Habitagdo Social publicado no Diario da Republica n.° 221, 2.2 série, de 15 de
novembro de 2023, sob o Regulamento n.° 1228/2023.

Assim, os alojamentos a disponibilizar no dambito do PAA devem observar limites maximos de
preco de renda, nomeadamente uma redugao face ao preco de referéncia de arrendamento
estabelecido, cujo célculo tem por base as caracteristicas do alojamento e o valor mediano das
rendas por metro quadrado de acordo com a ultima atualizag&o divulgada pelo Instituto Nacional
de Estatistica (INE), para a unidade territorial mais desagregada geograficamente que for

divulgada por este instituto.

De acordo com o predmbulo do aludido Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio, constituem
objetivos centrais do programa contribuir para uma maior seguranca, estabilidade e atratividade
do arrendamento habitacional, tanto do lado da oferta como da procura, tendo em vista incentivar
a manutencéo das habitagdes em condigdes adequadas em termos de seguranga, salubridade

e conforto.

Pretende-se, ainda, promover um maior equilibrio entre o setor do arrendamento e a habitagcéo
prépria, apostando na captacido de nova oferta habitacional para arrendamento e facilitando a

transicao entre regimes de ocupacéo.

Tendo em vista a promogdo dos objetivos do programa e a adesdo as condigbes por este
estabelecidas, prevé-se a isengao de tributacdo sobre os rendimentos prediais decorrentes dos
contratos enquadrados no mesmo, mediante a verificagdo do cumprimento das condigcbes
descritas no PAA, designadamente em matéria de preco de renda, duragdo minima dos
contratos, contratagdo de seguro, rendimentos e taxa de esfor¢co dos agregados habitacionais,

entre outras.

Atenta a possibilidade dos municipios desenvolverem programas municipais alinhados com os
objetivos e condigbes fixados no PAA, beneficiando deste regime especial no seu territério, o
Municipio do Barreiro procedeu a elaboragao do presente projeto de regulamento, fixando como
incentivo adicional, a isengao do Imposto Municipal sobre Iméveis que incide sobre a fragao ou

prédio urbano nos termos do previsto na alinea d) do artigo 15.° e dos n.°s 2 e 3 do artigo 16.°,
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ambos da Lei n.° 73/2013, de 3 de setembro, na sua redacao atual, enquadrado no programa,
nos termos melhor descritos no articulado do projeto de regulamento, visando fomentar a

colocagao no mercado imobiliario de imoéveis desocupados ha um ano.

Para os efeitos acima referidos, o Municipio do Barreiro solicitou parecer prévio ao Instituto da
Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana (IHRU), enquanto entidade gestora, da verificacao da
compatibilidade deste programa de arrendamento habitacional com o PAA, tendo sido emitido
parecer favoravel ao seu enquadramento, nesta fase procedimental, porquanto o projeto de

regulamento assegura o cumprimento dos seguintes requisitos:
a. Limites maximos do preco de renda aplicaveis ao alojamento;
b. Prazos minimos de arrendamento;

c. Limite maximo de rendimentos dos agregados habitacionais para efeitos de

elegibilidade ao programa;

d. Limite maximo da taxa de esfor¢o do agregado habitacional.

Em face do que antecede, tendo em vista:

1. Reforgar a politica de habitagao prosseguida no Municipio do Barreiro, alargando a oferta
municipal em matéria de arrendamento habitacional, acessivel aos agregados

habitacionais com niveis intermédios de rendimentos;

2. Fomentar uma maior seguranca, estabilidade e atratividade do arrendamento,
incentivando a manutencdo das habitacbes em condigbes adequadas em termos de

segurancga, salubridade e conforto;

3. Promover um maior equilibrio entre o setor do arrendamento e a habitacdo propria,
apostando na captagao de nova oferta habitacional para arrendamento e facilitando a

transicao entre regimes de ocupacgao;

4. Criar mecanismos legais e regulamentares que permitam atrair e fixar populagéo

residente nesta circunscricdo administrativa;

O projeto de regulamento foi aprovado pelo 6rgao competente, através da deliberagdo camararia
Nn.° xxx/2024 proferida em xx de xxxx de 2024, no uso das atribuicdes e competéncias previstas
nos artigos 112.° e 241.° da Constituigdo da Republica Portuguesa, artigo 23.°, n.° 2, alinea i) e
artigo 33.°, n.° 1, alinea k, do ANEXO | da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua redacao

atual, nao tendo sido apresentados quaisquer contributos na fase de consulta publica promovida
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nos termos do artigo 101.° do Cédigo do Procedimento Administrativo (CPA), aprovado através
do Decreto-Lei n.° 4/2015, de 07 de janeiro, pelo que, em face do aprovado em reunido de

camara transita, diretamente, para a Assembleia Municipal.

Para efeitos de cumprimento da parte final do artigo 99.° do CPA, considera-se que a
prossecucdo dos objetivos deste Regulamento, acima elencados, suplantam quaisquer custos
em que o Municipio do Barreiro incorra para aquisi¢cado, reabilitacdo ou arrendamento de
habitagbes para afetar ao arrendamento ou subarrendamento acessivel, e posterior,
manutencdo, porquanto além destes, permitira, ainda, dar resposta as necessidades
habitacionais existentes dos agregados habitacionais, reduzindo a sua taxa de esforgo no acesso
a habitacédo, em consonancia com as politicas de habitagdo publica que se perspetivam alcangar,

desta forma.
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CAPITULOI
DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 1.°
Lei habilitante
No uso dos poderes regulamentares conferidos as autarquias locais pelos artigos 112.° e 241.°,
ambos da Constituicdo da Republica Portuguesa, em conjugagdao com a alinea k) do n.° 1 do
artigo 33.° do ANEXO | da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na redagéo atual, artigo 136.° do
Cddigo do Procedimento Administrativo e artigos 23.° e seguintes do Decreto-Lei n.° 68/2019, de
22 de maio, com a redagéao introduzida pelo Decreto-Lei n.° 90-C/2022 de 30 de dezembro, &

elaborado o presente regulamento municipal de arrendamento acessivel.

Artigo 2.°
Objeto

. O presente regulamento tem por objeto disciplinar a atribuicdo de habitacdo em regime de

—

arrendamento municipal acessivel aos agregados que cumpram o0s requisitos e condi¢des
estabelecidos.

2. Para efeitos do disposto no numero anterior, 0 Municipio do Barreiro procede a abertura de

concurso por sorteio, nos termos e condigdes estabelecidas no presente regulamento.

3. O presente regulamento procede, igualmente, a criacdo da bolsa de alojamento particular,
permitindo a dinamizagao do arrendamento acessivel, diretamente, entre os particulares, nos

termos e condi¢des definidas.

4. Para efeitos do disposto no numero anterior, prevé-se a atribuicido de beneficios fiscais, nos
termos descritos no presente regulamento, aos proprietarios que celebrem contrato de

arrendamento acessivel.

Artigo 3.°
Ambito

N

O presente regulamento é aplicavel a:

a. Contratos de arrendamento habitacional de prédios urbanos, de partes de prédios
urbanos, de partes urbanas de prédios mistos e de fracbes auténomas de entidades

publicas ou privadas;
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b. Contratos de arrendamento para subarrendamento habitacional de prédios urbanos,
de partes de prédios urbanos, de partes urbanas de prédios mistos e de fragbes

auténomas, cujo arrendatario seja 0 municipio;

c. Contratos de subarrendamento habitacional de prédios urbanos, de partes de prédios
urbanos, de partes urbanas de prédios mistos e de fragcdes autbnomas, objeto de

contrato de arrendamento para subarrendamento nos termos da alinea anterior.

2. As disposi¢cbes do presente regulamento relativas a contratos de arrendamento aplicam-se

aos contratos de subarrendamento previstos na alinea c) do numero anterior.

Artigo 4°
Defini¢goes

1. Para efeitos do presente Regulamento consideram-se as seguintes definigdes:

a. «Alojamento», o objeto de determinada oferta para arrendamento no ambito do

arrendamento acessivel;

b. «Arrendatario», pessoa singular ou coletiva que celebre contrato de arrendamento

habitacional;

c. «Candidato», pessoa maior de idade que se candidata ao acesso a habitagdo
acessivel, representando o seu agregado familiar ou habitacional, que aufira
rendimento igual ou superior ao valor da penséao social do regime n&o contributivo, no

procedimento de candidatura;

d. «Candidatura», ato através do qual um candidato submete eletronicamente, com
éxito, a participagdo num concurso para atribuicdo de habitacao e da qual fazem parte

os membros do respetivo Agregado Habitacional e familiar;

e. «Habitacdo acessivel», imével com utilizagdo habitacional destinado a primeira
habitagao, com valor de renda compativel com o rendimento do agregado familiar ou

habitacional;

f. «Prestador», a pessoa singular ou coletiva titular dos poderes necessarios para dar

de arrendamento determinado alojamento;

g. «Tipologia habitacional», tipo de habitagao identificado pela designagéo 'Tn', em que

'n' representa o numero de quartos.

2. Para efeitos de acesso a habitagdo em regime de arrendamento com valores acessiveis,

considera-se:
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a. «Agregado habitacional», o conjunto de wuma ou mais pessoas que,
independentemente da existéncia ou nao de lagos de parentesco, se comprometam a
residir na mesma habitagao enquanto candidatos a qualquer forma de apoio municipal
para acesso a habitacdo que |lhes venha a ser atribuido no ambito do presente

Regulamento, incluindo os respetivos membros dependentes;

b. «Candidato principal», o candidato representante de dois agregados habitacionais que

integram uma candidatura solidaria, até ao momento da afetagdo de habitagao;

c. «Dependente», consideram-se dependentes as seguintes pessoas devidamente
identificadas pelo numero fiscal de contribuinte na declaragdo de rendimentos de um

dos membros do Agregado Habitacional:

i. Os filhos, adotados e enteados, menores nao emancipados, bem como os

menores sob tutela;

ii. Os filhos, adotados e enteados, maiores, bem como aqueles que até a
maioridade estiveram sujeitos a tutela de qualquer dos sujeitos a quem
incumbe a diregdo do agregado familiar, que nao tenham mais de 25 anos nem
aufiram anualmente rendimentos superiores ao valor da retribuicgdo minima

mensal garantida;

ii. Os filhos, adotados, enteados e os sujeitos a tutela, maiores, inaptos para o

trabalho e para angariar meios de subsisténcia;
iv. Os afilhados civis.

d. «Familia numerosa», familia constituida por cinco ou mais pessoas, com relacdes de
parentesco entre si, cujas declara¢des de Imposto sobre o Rendimento das Pessoas

Singulares (IRS) evidenciem a existéncia de trés ou mais dependentes a seu cargo;

e. «Taxa de esforco», percentagem resultante da relagéo entre o valor da renda mensal

devida pela habitac&o e o rendimento médio mensal do agregado habitacional,

f. «Habitagdo» ou «Unidade habitacional» espacgo distinto e independente, constituido
por uma divisdo ou conjunto de divisbes e seus anexos, num edificio de carater

permanente que se destina a servir de domicilio.

Artigo 5.°
Finalidade e prazos de arrendamento
1. As habitagbes atribuidas no d&mbito do presente Regulamento destinam-se exclusivamente a

habitagdo permanente do agregado familiar ou habitacional e a residéncia temporaria para
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estudantes e formandos, bem como para formadores, técnicos especializados e pessoal
docente e ndo docente de todos os niveis de educacao ou formagao escolar ou profissional

de estudantes do ensino superior, consoante o caso.

2. Os contratos de arrendamento com finalidade de residéncia temporaria apenas podem ser

celebrados com arrendatarios cujo domicilio fiscal seja distinto do concelho do locado.

3. Os contratos de arrendamento municipal acessivel tém um prazo minimo de 5 (cinco) anos,
renovavel por periodo estipulado entre as partes, sem prejuizo do disposto no numero

seguinte.

4. Caso o contrato tenha por finalidade a residéncia temporaria, o prazo de arrendamento pode
ser inferior ao estabelecido no numero anterior, tendo por minimo a duracdo de 9 (nove)

meses.

5. O contrato referido no nimero anterior pode ser renovado por periodo inferior ao prazo

minimo de cinco anos previsto no n° 3, desde que a finalidade temporaria se mantenha.

6. E proibida qualquer forma de cedéncia, total ou parcial, temporaria ou permanente, onerosa
ou gratuita, do gozo da habitagéo por parte do arrendatario ou de qualquer elemento do seu
agregado, nomeadamente a cessdo da posigcdo contratual, o subarrendamento, a

hospedagem ou o comodato.

Artigo 6.°

Seguros
1. Os contratos previstos nas alineas a) do n.° 1 do Erro! A origem da referéncia nao foi
encontrada. sdo objeto de seguros obrigatérios, cujas garantias, condicdes e dever de
contratagdo sao definidas, no Decreto-Lei n.° 69/2019, de 22 de maio, na sua redagao atual,

para efeitos de enquadramento no programa municipal de arrendamento acessivel.

2. Ficam excecionados do disposto no numero anterior os contratos de arrendamento

habitacional celebrados por entidades publicas.
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CAPITULO I
ALOJAMENTO

SECAO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 7.°
Requisitos gerais
Para além dos demais requisitos aplicaveis nos termos da lei ao arrendamento de prédios
urbanos, constituem requisitos gerais da disponibilizagcdo de um alojamento no ambito do

arrendamento municipal acessivel:

a. O cumprimento das condigdbes minimas aplicaveis aos alojamentos em matéria de
seguranga, salubridade e conforto, definidas na legislagao aplicavel, a data, Portaria n.°
59/2024, de 19 de fevereiro;

b. A observancia dos limites maximos do preco de renda aplicaveis, em fungcdo do
estabelecido no ANEXO I.

Artigo 8.°
Modalidades de alojamento
1. A disponibilizagao de um alojamento no ambito do arrendamento municipal acessivel pode
processar-se nas modalidades de «habitagcdo» ou de «parte de habitacido» e, em ambos os
casos, para qualquer das finalidades previstas no n.° 1 do Erro! A origem da referéncia nao

foi encontrada..

2. O Municipio do Barreiro reserva-se no direito de proceder a abertura de concursos
especificos de arrendamento acessivel para dar cumprimento a politica de habitagéo prevista
no n.° 3 do artigo 8.° da Lei de Bases da Habitagdo (LBH) ou determinar quotas de imoveis,

em sede dos concursos promovidos, integrando medidas de protecao especiais dirigidas a:

a. Jovens, com vista a sua qualificagédo, educacao e formagao, bem como a promocgao

da sua autonomia e independéncia social e econémica;

b. Cidadaos com deficiéncia, para garantir condigdes fisicas de acessibilidade nas

respetivas habitagdes, no espaco publico e nos equipamentos de utilizacio coletiva;

c. Pessoas idosas, para garantir habitagdo adequada e adaptada as suas condi¢des de
saude e mobilidade, com respeito pela sua autonomia pessoal, prevenindo o

isolamento ou a marginalizagdo social;
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1.

d. Familias com menores, monoparentais ou numerosas.

7

Sem prejuizo do disposto no numero anterior, € ainda conferida prote¢cao adicional as
pessoas e familias em situacdo de especial vulnerabilidade, nomeadamente as que se
encontram em situacao de sem abrigo, os menores que sejam vitimas de abandono ou maus-
tratos, as vitimas de violéncia doméstica e as vitimas de discriminagdo ou marginalizagao

habitacional.

Artigo 9.°
Taxa de esforgco e ocupagdao minima dos alojamentos

Nos contratos de arrendamento a celebrar no ambito do arrendamento acessivel:

a. O prego de renda mensal deve corresponder a uma taxa de esforgo maxima de 35 %
do RMM do agregado familiar, calculado nos termos do Erro! A origem da referéncia

nao foi encontrada., sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes;

b. A tipologia do alojamento deve ser adequada em fungdo da dimensao do agregado

habitacional, nos termos definidos no ANEXO 1.

Nos casos em que os agregados habitacionais integrem estudantes ou formandos
dependentes nas situacdes previstas no Erro! A origem da referéncia nao foi encontrada.,
mas nao sejam exclusivamente compostos por estes, a taxa de esforgo € calculado
acrescendo o valor correspondente as quantias mensais previstas no n.° 2 do Erro! A origem

da referéncia nao foi encontrada..

Quando o agregado habitacional apenas integre estudantes ou formandos dependentes nas
situacdes previstas no Erro! A origem da referéncia nao foi encontrada., o prego de renda
mensal tem somente de observar o limite maximo correspondente ao valor da soma das
quantias mensais previstas no n.° 2 do mesmo artigo, relativas a cada um dos estudantes ou

formandos dependentes.

Artigo 10.°
Limites do preco de renda
O precgo de renda mensal de um alojamento a disponibilizar no dmbito do arrendamento
municipal acessivel deve observar os limites constantes do ANEXO |, sem prejuizo do

coeficiente de atualizagao previsto na lei.
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2. O limite especifico de precgo de renda aplicavel a uma habitagéo e, a parte de uma habitagao,
corresponde a 80 % do valor de referéncia do prego de renda dessa habitagdo, tendo em

consideracao os fatores constantes do ANEXO I.

3. Oslimites maximos de prego de renda aplicaveis ao alojamento nos termos do presente artigo
nao incluem as despesas ou encargos que sejam devidos nos termos do artigo 1078.° do
Cadigo Civil.

SECAO Il
ALOJAMENTO PARTICULAR

Artigo 11.°
Inscricao de alojamento
1. Os prestadores que pretendam aderir ao arrendamento municipal acessivel devem efetuar a
sua inscricao mediante o preenchimento da «ficha do alojamento» e a apresentacao dos
elementos instrutdrios, definidos no ANEXO Ill, através da plataforma eletrénica do

arrendamento municipal acessivel.

2. Ainscricao do alojamento é titulada por certificado contendo o nimero atribuido a mesma, as
informacdes declaradas pelo prestador e o limite maximo do preco de renda determinado nos

termos do artigo anterior.

3. Cada inscrigao diz respeito a um alojamento, sem prejuizo de 0 mesmo prédio urbano ou
fracdo autébnoma poder ser objeto da inscricdo de varios alojamentos, consoante as

modalidades previstas no Erro! A origem da referéncia nao foi encontrada..

4. O prestador é responsavel pela veracidade das informacoes e pela atualidade dos elementos
apresentados na inscricdo do alojamento, podendo a qualquer momento proceder a sua

alteracdo ou ao seu cancelamento.

5. Ainscrigéo do alojamento cessa mediante notificagdo ao prestador, com o seu cancelamento
previsto no n.° 3 do Erro! A origem da referéncia nao foi encontrada. ou com o decurso do
prazo de dois anos sem que tenha sido objeto de enquadramento no dmbito do arrendamento

municipal acessivel qualquer contrato de arrendamento relativo 8 mesma.

Artigo 12.°
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Beneficios fiscais
1. Estao isentos de tributagcdo em sede de IRS e IRC os rendimentos prediais resultantes de
contratos de arrendamento ou subarrendamento celebrados no ambito do presente programa

de renda acessivel, desde que:
a. O contrato de arrendamento esteja registado no portal das financas;

b. Sejam celebrados os contratos de seguro obrigatérios indicados no Erro! A origem da

referéncia ndo foi encontrada.

c. O contrato de arrendamento obedega aos prazos minimos constantes do artigo 6.° do

sobredito Decreto-Lei n.° 68/2019, na sua redagéo atual.

2. Caso o contribuinte opte pelo englobamento dos rendimentos prediais, os rendimentos
isentos nos termos do numero anterior sdo obrigatoriamente englobados para efeito de

determinacgao da taxa a aplicar aos restantes rendimentos.

3. Os sujeitos passivos que inscrevam alojamento, que se encontre desocupado ha um ano, no
arrendamento acessivel, celebrando contrato, para este efeito, desde que cumpram os
requisitos previstos no presente regulamento ou os que celebrem contrato de arrendamento
com o Municipio do Barreiro, para afetacdo ao regime do arrendamento acessivel, estao
igualmente isentos do pagamento da taxa do imposto municipal sobre imoveis (IMI) que

incide sobre a fragao ou prédio urbano enquadrado no programa.

4. Para efeitos do disposto no numero anterior, compete aos proprietarios fazer prova, pelos
meios legalmente admissiveis, que o prédio urbano ou a fragao autdbnoma se encontram

desocupados ha um ano.

5. Os beneficios fiscais constantes do n.° 3 do presente artigo sdo concedidos durante o prazo
de 3 (trés) anos, aos proprietarios de fragdes ou prédios urbanos, enquadrados no programa,
desocupados ha um ano e, durante o prazo de 2 (dois) anos, nos casos de arrendamento ao

Municipio do Barreiro, para afetagdo ao arrendamento acessivel, respetivamente.

6. O reconhecimento do direito a isencdo é da competéncia da camara municipal, nos termos
do artigo 16.° da Lei n.° 73/2013, de 3 de setembro, na redagao atual, podendo o municipio
limitar, a titulo excecional e devidamente fundamentado, o nimero de isencgdes atribuidas

anualmente

7. Para efeitos da parte final do nimero anterior, em caso de limitagcdo as isengdes, serdo

priorizados os pedidos de enquadramento por ordem de submissdo destes.

Artigo 13.°
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Procedimento aplicavel
Para efeitos de enquadramento dos contratos particulares no arrendamento municipal
acessivel e obtencdo dos beneficios fiscais constantes do artigo anterior, deverdo ser

apresentados os seguintes elementos:
a. Declaracédo do municipio atestando a inclusdo do mesmo no programa municipal;

b. Comprovativo de registo do contrato de arrendamento no portal das finangas e

emissao do certificado energético;

O concurso por sorteio previsto no Erro! A origem da referéncia nao foi encontrada. para
atribuicdo de habitacdo em arrendamento acessivel ndo se aplica aos alojamentos
particulares inscritos no programa, decorrendo este procedimento entre as partes, através da

mencionada plataforma.

Sem prejuizo do disposto no numero anterior, os demais requisitos constantes no programa
sao aplicaveis a celebragio dos contratos de arrendamento particulares, para efeitos do seu

enquadramento.

CAPITULO Il
ARRENDAMENTO ACESSIVEL

SECAO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 14.°
Valores maximos de rendimento
Para efeitos de acesso ao arrendamento municipal acessivel, o valor maximo de rendimento
anual dos agregados habitacionais, € estabelecido em fungédo da composigédo de cada
agregado habitacional, de acordo com o Anexo da Portaria n.° 52/2024 de 19 de fevereiro, e

constantes do ANEXO | do presente Regulamento.

O rendimento anual do agregado habitacional (RA) corresponde a soma dos rendimentos
previstos no artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 120/2018, de 27 de dezembro, constante da ultima
declaragao de IRS cuja liquidagdo se encontre disponivel, relativamente a cada um dos

candidatos, sem prejuizo do disposto nos numeros seguintes.

O rendimento anual de cada candidato, para efeitos de determinagédo do RA, deve ser
apurado pela média mensal, multiplicada por 12, dos rendimentos auferidos pelo mesmo nos

ultimos seis meses, nos seguintes casos:
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a. Quando a nota de liquidagéo de IRS do ano anterior ainda n&o se encontre disponivel,

ou
b. Por opgao do candidato

Na determinagido do RA a que se refere o niumero anterior, podem ser incluidos os valores
de bolsas, subsidios ou subvengdes ja atribuidos cujo pagamento se inicie até seis meses

apos a data de registo da candidatura e possua a duragdo minima prevista de nove meses.

Nos casos previstos no Artigo 15° a quantia mensal e os candidatos ai referidos ndo séo

considerados no calculo do RA.

O Rendimento Médio Mensal (RMM) do agregado habitacional corresponde a 1/12 do RA.

Artigo 15.°
Estudantes ou formandos dependentes
Um estudante inscrito no ensino secundario ou profissional, ou num ciclo de estudos
conferente de grau ou diploma de ensino superior, que néo preencha os requisitos previstos
na alinea c) do n°.1 do Erro! A origem da referéncia néo foi encontrada. e que integre um
agregado habitacional distinto do respetivo agregado familiar, pode adquirir a condicao de
candidato, para os efeitos previstos no presente programa, desde que o pagamento da parte

da renda que Ihe é imputavel seja garantido por fiador que preencha os referidos requisitos.

No caso previsto no nimero anterior, 0 estudante em questdo assume a obrigagao de
pagamento de uma quantia mensal fixa destinada ao pagamento da renda, ndo podendo a
fianca a que se refere o numero anterior exceder esse objeto e os respetivos juros e encargos

exigiveis nos termos da lei.

O disposto nos numeros anteriores aplica-se, com as necessarias adaptacdes, a formandos
inscritos em oferta formativa de dupla certificacdo desenvolvida no ambito do sistema

nacional de qualificagdes.

Artigo 16.°

Renda acessivel

. A renda considera-se acessivel quando é compativel com o rendimento médio mensal

disponivel do agregado habitacional, de acordo com a taxa de esforgo constantes do Erro! A

origem da referéncia nao foi encontrada. e no ANEXO I.

. A oferta de habitagdo promovida pelo Municipio do Barreiro, em regime de renda acessivel

deve, como principio orientador, atender as caracteristicas dominantes da procura
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habitacional dos agregados habitacionais com niveis de rendimento intermédio,

nomeadamente em relagéo a:

a. Tipologia habitacional adequada as caracteristicas dos agregados habitacionais, de

acordo com o definido no ANEXO I;
b. Rendimento Médio Mensal disponivel dos agregados habitacionais;

c. Servicos pertinentes para os residentes, designadamente no que respeita a
mobilidade, acesso a equipamentos de utilizagao coletiva, comércio e outros servigos

de proximidade.

O valor da renda acessivel a pagar, mensalmente, por cada agregado habitacional é
calculado considerando a taxa de esforgco aplicavel nos termos do ANEXO | do presente
Regulamento, estando, em qualquer caso, sujeita ao limite maximo de rendas acessiveis

constantes no n.° 3 do mesmo ANEXO.

O ANEXO I sera sujeito a atualizagéo, através de deliberagao da Camara Municipal, sempre
que se manifestem alteragdes de contexto relevantes, nomeadamente, nos niveis e padrdes
de caréncias habitacionais ou nos niveis de rendimentos ou ainda alteragbes a legislacao
que disciplina e regulamenta o arrendamento acessivel, procedendo a sua adequacao ao

disposto na legislagc&o especial.

De igual forma, o ANEXO | podera ainda ser atualizado ou revisto na sequéncia do processo
de monitorizagdo e de avaliagdo da implementagdo do presente Regulamento, mediante

parecer favoravel do IHRU.

A atualizacio e a revisdao do ANEXO | podem incidir, nomeadamente, sobre os seguintes

aspetos, devendo conter a seguinte informacéo:

a. Limites de rendimento global dos agregados habitacionais para acesso aos

programas municipais de atribuicdo com renda acessivel;
b. Taxas de esforgo;

c. Limite do valor das rendas das habitacées.

SECCAO I
ATRIBUICAO DE HABITACAO
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Artigo 17.°
Atribuicao de habitacoes
A atribuicdo de habitagcdo em arrendamento municipal acessivel efetua-se através de concurso

por sorteio, dos alojamentos disponiveis.

Artigo 18.°
Concurso por sorteio
1. O concurso por sorteio tem por objeto um conjunto de habitagbes e visa a sua atribuicdo em
arrendamento municipal acessivel, aos agregados habitacionais que, de entre os que
preencham os critérios de acesso ao concurso e que tenham concorrido dentro do prazo
fixado, sejam apurados por sorteio, a realizar por plataforma eletrénica, em sessao publica

para esse efeito.

2. Para efeitos do disposto no niumero anterior, o Municipio do Barreiro publicitara no seu sitio
da internet, locais de estilo e no prédio em que a habitagéo se integra, o anuncio do concurso

promovido, fixando neste as respetivas condicdes de acesso, nomeadamente:
a. Tipo de procedimento;
b. Datas do procedimento;
c. lIdentificagao, tipologia e area util da habitagao;
d. Regime do arrendamento;
e. Requisitos de acesso;
f. Impedimentos de acesso;

g. Outros considerados pertinentes para a apresentagao das candidaturas.

Artigo 19.°
Requisitos de elegibilidade
1. Apenas podem registar uma candidatura a alojamento, no ambito do arrendamento acessivel,
agregados habitacionais cujo rendimento anual, calculado nos termos do Erro! A origem da

referéncia nao foi encontrada., seja inferior aos limites estabelecidos no ANEXO I.

2. Pode integrar candidatura a alojamento, no &mbito do arrendamento acessivel, qualquer

pessoa que reuna os seguintes requisitos:
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a. Possuir cidadania portuguesa, de Estado-Membro da Unido Europeia ou, no caso de
cidadaos de outros paises, possuir autorizagdo de residéncia ou de permanéncia em

vigor para o periodo minimo de nove meses a partir da data de registo da candidatura;

b. Nao se encontrar em situagdo de impedimento, nos termos do Erro! A origem da

referéncia ndo foi encontrada..
c. Cumprir os requisitos de candidato nos termos da alinea c) do Artigo 4.°

3. Os agregados, em fungdo da sua composi¢cdo, s6 se podem candidatar aos tipos de

habitacao previstos no ANEXO I.

Artigo 20.°
Registo de candidatura
1. A candidatura a alojamento, no &mbito do arrendamento acessivel é registada mediante a
prestacao das informagdes e a apresentacao dos elementos instrutdrios definidos no ANEXO
Il

2. A cada candidatura corresponde um agregado habitacional e cada candidato apenas pode
integrar uma candidatura com registo ativo, podendo concorrer a varias habitagdes de entre

as que sejam compativeis com os requisitos de acesso constantes no nimero anterior.

3. Os candidatos sao responsaveis pela veracidade e pela atualidade das informagdes e dos

elementos por si apresentados no registo da candidatura.

4. O ambito da candidatura é definido com base nas informagdes prestadas no respetivo registo,

compreendendo os seguintes aspetos:

a. Renda maxima admissivel, calculado nos termos do Erro! A origem da referéncia nao

foi encontrada.;

b. Tipologia do alojamento adequada, nos termos do Erro! A origem da referéncia nao

foi encontrada.;

c. Finalidade do arrendamento, nos termos do Erro! A origem da referéncia nao foi

encontrada.;

d. Modalidade de alojamento, nos termos do Erro! A origem da referéncia nao foi

encontrada..
5. O registo da candidatura é titulado por um certificado, devendo incluir:
a. O numero atribuido a candidatura e a data de registo da mesma;

b. A identificagdo dos candidatos e dos demais elementos do agregado habitacional;
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c. O ambito da candidatura definido nos termos do nimero anterior.

Cada pessoa s6 pode pertencer a um Agregado Habitacional, exceto dependentes com

guarda partilhada.

O registo de uma candidatura que inclua candidato ja integrado em candidatura cujo registo
se encontre ativo depende de confirmacio expressa por parte do candidato em questao,
determinando a cessacao do registo anterior, mediante notificacdo dos respetivos

candidatos.

Os candidatos que, na sequéncia do sorteio, ndo tenham sido contemplados com uma
habitacdo, permanecerdo na lista que os habilita a concorrer ao arrendamento acessivel,
durante o prazo de 12 (doze) meses, sem necessidade de procederem a apresentagéo de
nova candidatura, devendo, contudo, serem atualizados os documentos anteriormente

apresentados, caso existam alteracdes aos mesmos ou tenha cessado a sua validade.

Findo o prazo referido no numero anterior, proceder-se-a a eliminagdo automatica dos
sobreditos documentos, em cumprimento do Regulamento Geral sobre a Prote¢do de Dados
(RGPD) da Uniao Europeia (UE), aprovado através do Regulamento (UE) 2016/679, do

Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de abril de 2016.

Artigo 21.°
Redefinicdo de candidatura
Qualquer dos candidatos pode proceder a alteragcao ou corre¢ao das informagdes relativas a
sua pessoa ou aos respetivos dependentes a cargo e a sua exclusdo do registo de
candidatura em que se encontre integrado, determinando a cessacgéo do registo da mesma,

mediante notificagao a todos os candidatos, em caso de excluséo.

Nos casos previstos no numero anterior € no n.° 6 do artigo anterior, os candidatos podem
proceder a redefinicdo do dmbito da candidatura, através de novo registo, dando origem a

emissao de novo certificado previsto no n.° 5 do artigo anterior.

Artigo 22.°

Analise de candidatura
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1. A validacdo dos requisitos de candidatura é efetuada de forma automatica, ndo sendo
admitidas candidaturas que n&o cumpram os requisitos de elegibilidade previstos no Erro! A

origem da referéncia nao foi encontrada..

2. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, os candidatos sorteados s&o notificados por
via eletrénica, através da plataforma eletrénica, para procederem a submissao ou atualizagao
dos documentos referidos no ANEXO Il, procedendo-se a validagdo dos mesmos e a

verificagao do cumprimento dos requisitos de acesso.

Artigo 23.°
Desisténcia

1. Considera-se desisténcia do candidato a ocorréncia de uma das seguintes situagdes:

a. Comunicagdo de desisténcia através da plataforma eletronica do Municipio do

Barreiro, até a data de celebragao do contrato de arrendamento;

b. Falta de comparéncia nas datas, horas e locais indicados para as varias fases do

procedimento de candidatura e outorga de contrato de arrendamento;
c. Nao submisséo eletronica dos documentos de candidatura referidos no ANEXO II;

d. Nao apresentacdo dos documentos referidos no ANEXO Il na data, hora e local,
indicados na notificagdo remetida para o efeito, nos termos do n.° 2 do Erro! A origem

da referéncia nao foi encontrada..

2. Salvo nas situacdes de forca maior, devidamente comprovadas, a desisténcia da atribuicao
de habitagdo da origem a impedimento de candidatura no &mbito do presente regulamento

durante 24 (vinte e quatro) meses, a contar da data da desisténcia.

Artigo 24.°
Formalizagao da atribuicao da habitagao
1. A atribuicdo das habitagbes concretiza-se com a outorga de contrato de arrendamento
urbano para fins habitacionais, celebrado nos termos do disposto no Codigo Civil e ao abrigo
do Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU), aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27 de
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fevereiro, na sua atual redagido, na sequéncia da sua afetacdo nos termos do presente

Regulamento, de acordo com o Erro! A origem da referéncia nao foi encontrada..

2. Os candidatos sao notificados para a assinatura do contrato de arrendamento, de acordo

com as minutas definidas e publicitadas para cada concurso.

Artigo 25.°
Impedimentos
1. O candidato e respetivo agregado habitacional ndo podem beneficiar de atribuigdo de
habitacdo em regime de arrendamento acessivel caso se encontrem numa das seguintes

situacoes:

a. Incumprimento de um ou mais dos requisitos de acesso referidos no Erro! A origem

da referéncia nao foi encontrada.;

b. Ser proprietario, usufrutuario ou detentor a outro titulo de prédio urbano ou de fragéo

autonoma de prédio urbano destinado a habitagao;

c. Ser arrendatario de outra habitagdo, salvo nos casos em que a habitagdo a que se
candidata se destine a substituir aquela, situacdo em que deve fazer prova da
denuncia do contrato de arrendamento existente, até a data da celebracado do novo

contrato de arrendamento;

d. Ter a sua situagao contributiva e obrigagdes financeiras nao regularizada junto da

Autoridade Tributaria, da Seguranga Social e do Municipio do Barreiro;

e. Estar a usufruir de apoios financeiros publicos para fins habitacionais, salvo se
comprovar a cessacdo dos mesmos até a celebragdo do novo contrato de

arrendamento;

f. Ser titular, cbnjuge ou unido de facto com o titular de uma habitagdo publica ja
atribuida, salvo se comprovar a cessacao desta condi¢cido até a celebracdo do novo

contrato de arrendamento;
g. Ter ocupado ilicitamente qualquer alojamento habitacional.

2. Excecionam-se do disposto na alinea b) do n.° 1 as seguintes situagdes, devidamente

invocadas e comprovadas pelos candidatos:

a. O prédio ou fragdo ndo estar apto a satisfazer o fim habitacional e o investimento a

realizar ndo ser comportavel como o seu rendimento; ou,
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b. O direito relativo ao mesmo ser detido ou ter sido adquirido apenas em parte por
membros do agregado habitacional, ndo Ihe conferindo o direito de uso e fruigdo, em

pleno.

3. Esta ainda impedido de aceder ao arrendamento de uma habitacdo em regime de

arrendamento municipal acessivel por um periodo de 24 (vinte e quatro) meses:

a. O candidato que, para efeitos de atribuicdo ou manutencido de uma habitagéo,
acessivel, utilize meios fraudulentos, proceda a prestacao culposa de declaracdes

falsas ou a omissao dolosa de informacao relevante;

b. O arrendatario ou o elemento do agregado habitacional que ceda a habitagéo a

terceiros a qualquer titulo, total ou parcialmente, de forma gratuita ou onerosa;

c. O arrendatario ou o elemento do agregado habitacional que tenha incumprido
obrigagbes contratuais em programas de habitagdo municipal, nomeadamente
incumprimento do contrato de arrendamento ou de quaisquer normas dos programas

de habitagdo municipal.

CAPITULO IV
ENQUADRAMENTO NO ARRENDAMENTO ACESSIVEL

Artigo 26.°
Contrato de arrendamento
1. O contrato de arrendamento ¢é celebrado nos termos gerais, devendo integrar

obrigatoriamente os seguintes elementos:
a. ldentificacdo do alojamento;
b. Identificagdo dos membros do agregado habitacional;
c. Modalidade do alojamento;
d. Finalidade do arrendamento;
e. Prazo contratual e condi¢cbes de renovacao;
f. Preco de renda mensal;

g. Quantia mensal assumida para pagamento da renda por parte de cada estudante ou
formando dependente que adquira a condigdo de candidato nos termos do Erro! A

origem da referéncia nao foi encontrada. e indicagéo do respetivo fiador.
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2. Sao partes do contrato de arrendamento:
a. Na qualidade de senhorio, o prestador ou o Municipio do Barreiro, consoante o caso;

b. Na qualidade de arrendatarios, os candidatos que integram a candidatura e objeto de
atribuicao de habitacdo municipal, quando aplicavel ou o Municipio do Barreiro,

consoante o caso.
3. O contrato deve incluir, como anexos:

a. O certificado de inscricdo do alojamento em vigor, previsto no n.° 2 do Erro! A origem

da referéncia nao foi encontrada.;

b. O certificado de registo da candidatura previsto no n.° 5 do Erro! A origem da
referéncia nao foi encontrada. em vigor, contendo declaragao assinada por cada um
dos candidatos que ateste a veracidade e atualidade das respetivas informagdes e

documentos constantes no registo da candidatura e que autorize a sua verificagao.

4. E proibida a exigéncia a qualquer dos candidatos, ou a prestagdo por parte dos mesmos, de
qualquer forma de caugao, fianga ou outra garantia, bem como da entrega de qualquer
depdsito ou quantia que ndo decorram do presente regulamento ou da legislagao aplicavel,
sem prejuizo das despesas e encargos devidos nos termos do artigo 1078.° do Cédigo Civil

e de indemnizagdes devidas nos termos da lei.

Artigo 27.°
Enquadramento do contrato
1. O enquadramento de um contrato de arrendamento no programa municipal de arrendamento

acessivel depende da verificagdo dos seguintes requisitos
a. Registo do contrato no portal das finangas;

b. Cumprimento do dever de contratagdo dos seguros obrigatorios, nos termos do Erro!

A origem da referéncia néo foi encontrada.;

2. Para os efeitos de verificagdo dos requisitos de enquadramento a que se refere o numero

anterior, devem ser apresentados ao Municipio do Barreiro, os seguintes documentos:
a. Contrato de arrendamento e respetivos anexos nos termos do artigo anterior;
b. Comprovativo do registo do contrato de arrendamento no portal das finangas;
c. Comprovativo do cumprimento do dever de contratagdo dos seguros obrigatorios.

3. Caso se verifiqguem os requisitos estabelecidos no n.° 1, o Municipio do Barreiro, no prazo de

20 (vinte) dias, notifica as partes do enquadramento do contrato no programa municipal de
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arrendamento acessivel, com efeitos a partir da data da celebragido do mesmo, procedendo

as comunicacgdes previstas no artigo seguinte.

A cada contrato, objeto de enquadramento nos termos do numero anterior, € atribuido pelo

Municipio do Barreiro um cédigo de identificagao.

O enquadramento do contrato abrange as suas renovagdes, mantendo-se em caso de
transmissao do imével em que se situa o alojamento, sem prejuizo do disposto no niumero

seguinte.

O enquadramento do contrato de arrendamento no Programa de Apoio ao Arrendamento

cessa:

a. Com ocorréncia de qualquer das situagbes previstas no n.° 1 do Erro! A origem da
referéncia nao foi encontrada., quando sejam imputaveis ao prestador, nos termos

previstos no n.° 4 do mesmo artigo; ou

b. A partir da data de cessagao do contrato de arrendamento, mediante comunicagao
ao Municipio do Barreiro, por qualquer uma das partes ou pela Autoridade Tributaria

e Aduaneira.

O numero de contratos a enquadrar no programa municipal de arrendamento acessivel pode
ser limitado, anualmente, nos mesmos termos definidos para o programa nacional, mediante
deliberacao dos 6rgaos competentes, nos termos constantes no n.° 6 e 7 do Erro! A origem

da referéncia nao foi encontrada..

Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, o enquadramento do contrato no
Programa de Apoio ao Arrendamento nos termos do Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio,
na sua redacao atual, é efetuado pelo IHRU, apds a sua inser¢ao do processo na plataforma
do PAA.

Artigo 28.°

Comunicagodes a Autoridade Tributaria e Aduaneira

Para efeitos de atribuicdo do beneficio fiscal descrito no n.° 3 do Erro! A origem da referéncia
nao foi encontrada., o Municipio do Barreiro comunica, até dia 31 de dezembro, de cada ano,
a Autoridade Tributaria e Aduaneira (AT), os contratos objeto de enquadramento no programa
municipal de arrendamento acessivel, nesse ano, bem como as situagdes em que tenha
ocorrido a cessagao do enquadramento prevista no n.° 6 do artigo anterior, com indicagéao da

data a partir da qual tiveram lugar.
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2. A cessagdao do enquadramento referida no numero anterior implica a perda total dos
beneficios fiscais concedidos desde a data da respetiva usufruicio com a consequente
obrigagao de proceder a declaragao desse facto para efeitos de regularizagao da diferenca
entre o montante do imposto que foi pago em cada ano e aquele que deveria ter sido pago,

acrescida de juros compensatorios.

3. Para efeitos do disposto no niumero anterior, suspende-se o prazo de caducidade do direito

a liquidagao de imposto nos termos da alinea c) do n.° 2 do artigo 46.° da Lei Geral Tributaria.

CAPITULO V
GESTAO DAS HABITACOES MUNICIPAIS

Artigo 29.°
Obrigagoes do arrendatario

Constituem obrigagdes do arrendatario:
a. Pagar arenda, no tempo, modo e lugar definidos;

b. Facultar ao Municipio do Barreiro, o acesso a habitagao, para efeitos realizagdo de

atos técnicos diversos, sempre que necessario;
c. Nao utilizar a habitagado para fim diverso daquele a que se destina;
d. Nao fazer dela uma utilizagao imprudente;

e. Tolerar as reparagbes urgentes, bem como quaisquer obras ordenadas pela

autoridade publica;

f. Assegurar a manutencao da habitagao, procedendo a substituicdo do equipamento e
aparelhagem que se deteriore, pelo decurso do tempo, por outro de idéntica

qualidade;

g. Nao proporcionar a outrem o gozo total ou parcial da habitagdo por meio de cesséo
onerosa ou gratuita da sua posicao juridica, sublocagdo ou comodato, sem prejuizo

das excec¢des previstas legalmente;

h. Avisar imediatamente o Municipio do Barreiro, sempre que tenha conhecimento de
vicios na habitagao, ou saiba que a ameaga algum perigo ou que terceiros se arrogam

direitos em relagao a ela, desde que o facto seja ignorado por este;

i. Restituir a habitagdo arrendada findo o contrato.
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Artigo 30.°
Uso efetivo da habitacao
1. O arrendatario deve usar, efetivamente, a habitagdo para o fim contratado, ndo deixando de

a utilizar por mais de um ano.
2. O nao uso pelo arrendatario € licito:
a. Em caso de for¢ca maior ou de doenga;

b. Se a auséncia, ndo perdurando mais de dois anos, for devida ao cumprimento de
deveres militares ou profissionais do proprio, do cénjuge ou de quem viva com o

arrendatario em uniao de facto;

c. Se a utilizacdo for mantida por quem, tendo direito a usar a habitagao, o fizesse ha

mais de um ano;

d. Se aauséncia se dever a prestacao de apoios continuados a pessoas com deficiéncia

com grau de incapacidade igual ou superior a 60%, incluindo a familiares.

Artigo 31.°
Pagamento da renda

1. A primeira renda vence-se no momento da celebracao do contrato de arrendamento.

2. Salvo o disposto no numero anterior, a renda mensal devida pelo arrendatario vence-se no
primeiro dia util do més a que respeita, devendo ser paga até ao dia 8 (oito) do més em que

ocorre 0 seu vencimento.

3. A renda sera paga, preferencialmente, nos servigos do Balcdo Unico da Camara Municipal

do Barreiro, através dos meios disponivel no local.

4. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, admite-se como meios alternativos de

pagamento da renda, os seguintes:

a. Transferéncia bancaria para a conta do Municipio do Barreiro constante do contrato

de arrendamento;

b. Débito bancario na conta do arrendatario, mediante autorizagao expressa deste.
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5. Para efeitos do disposto na alinea a) do numero anterior, a transferéncia bancaria deve
indicar, expressamente, 0 numero da respetiva habitacdo municipal, de forma que a
tesouraria do Municipio do Barreiro consiga identificar a sua proveniéncia, sob pena de nao

ser tida como paga a sobredita renda.

6. Se o pagamento for efetuado por transferéncia bancaria ou débito em conta bancaria do
arrendatario, o comprovativo do respetivo movimento sera equiparado a recibo para devidos

os efeitos legais.

7. Findo o prazo de pagamento referido no n.° 2 do presente artigo, sem que o mesmo tenha
sido realizado, a Camara Municipal do Barreiro, reserva-se no direito, avaliados os

fundamentos invocados para o nao pagamento, de exigir:

a. Além das rendas em atraso, uma indemnizagdo moratéria igual a 20% do valor do
que for devido, salvo se o contrato for resolvido com base em incumprimento na falta

de pagamento, nos termos do artigo seguinte;

b. No caso de a mora no pagamento da renda ser superior a trés meses, acionar os
necessarios procedimentos legais tendente a execugao do contrato, para pagamento

de quantia certa e respetiva agdo de despejo, se e quando aplicavel.

Artigo 32.°
Mora no pagamento
1. Constituindo-se o arrendatario em mora, o Municipio do Barreiro tem o direito de exigir, além
das rendas em atraso, uma indemnizagao igual a 20% do que for devido, salvo se o contrato

for resolvido com base na falta de pagamento.

2. Cessa o direito a indemnizacgéo ou a resolugéo do contrato, se o arrendatario fizer cessar a

mora no prazo de 8 (oito) dias a contar do seu comego.

3. Enquanto nao forem cumpridas as obrigagdes a que se refere o n.° 1, o Municipio do Barreiro
tem o direito de recusar o recebimento das rendas seguintes, os quais sdo considerados em

divida para todos os efeitos.

4. A rececado de novas rendas nao priva o Municipio do Barreiro do direito a resolugdo do

contrato ou a indemnizacgao referida, com base nas prestagdes em mora.

Artigo 33.°
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Obras ordinarias e extraordinarias
Compete ao Municipio do Barreiro executar todas as obras de conservagao, ordinarias ou
extraordinarias, requeridas pelas leis vigentes ou pelo fim do contrato, salvo estipulagao em

contrario.

Sem prejuizo do disposto no numero anterior, o Municipio do Barreiro pode conceder
autorizacao ao arrendatario para efetuar as citadas obras, por escrito, aplicando-se, com as
devidas adaptagbes o procedimento aplicavel as obras previstas no artigo 1036.° do Codigo
Civil e no artigo 22.°-A do Regime Juridico das Obras em Prédios Arrendados, aprovado pelo

Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de agosto, na sua atual redagao.

. A autorizagdo mencionada no numero anterior, s6 pode ser concedida para a realizacdo de

obras isentas de controlo prévio, nos termos definidos no Regime Juridico da Urbanizagéo e
da Edificagao (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua
atual redacdo, que ndo alterem a tipologia da habitagdo arrendada, as quais serdo

acompanhadas pelo Municipio do Barreiro.

Salvo estipulagéo contratual em contrario, o arrendatario tem direito, no final do contrato, a
compensacao pelas obras licitamente feitas, nos termos aplicaveis as benfeitorias realizadas

por possuidor de boa-fé.

Artigo 34.°
Acesso a habitacao
O Municipio do Barreiro pode, a todo o tempo, aceder a habitacao arrendada, para realizar
vistorias técnicas, auditorias, fiscalizagcdbes ou acompanhamento da execucdo de obras de
conservagdo que sejam autorizadas ao arrendatario, em cumprimento do artigo anterior,

através dos seus servigos ou por quem seja mandatado para este efeito.

Para efeitos do disposto no nimero anterior, podem ser realizadas medigdes, inspecdes,
levantamentos ou outros atos técnicos que se revelem necessarios, podendo, ainda, ser
obtidos registos fotograficos da habitagdo, tendo em vista comprovar a situagdo fatual

existente.

. As deslocagdes ao local serdo notificadas, previamente, ao arrendatario, para que possa

estar presente na diligéncia ou nomear quem o represente e, bem assim, ser concedido

acesso a habitagao, a quem representar o Municipio do Barreiro, nestes atos técnicos.
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4. Dos atos mencionados, neste artigo, sera lavrado auto, acompanhado dos respetivos registos
fotograficos ilustrativos da situacao existente, contendo, de forma sucinta, mas completa, das

diligéncias efetuadas e dos trabalhos realizados ou a realizar.

5. A recusa injustificada de permitir o acesso a habitagao, consubstancia incumprimento muito
grave das obrigagdes decorrentes da relagdo contratual, constituindo motivo para a resolugéo

do contrato de arrendamento.

Artigo 35.°
Resolugao
1. Qualquer das partes pode resolver o contrato, nos termos gerais de direito, com base em

incumprimento pela outra parte.

2. E fundamento de resolugdo o incumprimento que, pela sua gravidade ou consequéncias,
torne inexigivel a outra parte a manutencdo do arrendamento, designadamente, quanto a

resolucdo pelo Municipio do Barreiro:

a. A violacdo de regras de higiene, de sossego, de boa vizinhanga ou de normas

constantes do regulamento do condominio;
b. A utilizacdo do prédio contraria a lei, aos bons costumes ou a ordem publica;
a. O uso do prédio para fim diverso daquele a que se destina;

b. O nao uso da habitagao por mais de um ano, salvo nos casos previstos no n.° 2 do

Erro! A origem da referéncia nao foi encontrada.

c. A cessao, total ou parcial, temporaria ou permanente e onerosa ou gratuita, do gozo

da habitagao;

d. A recusa injustificada do arrendatario em permitir o acesso a habitagao arrendada.

Artigo 36.°

Denuncia
Sem prejuizo do disposto na lei geral, o Municipio do Barreiro pode, por motivo de relevante
interesse publico, devidamente fundamentado, proceder a denuncia dos contratos de
arrendamento acessiveis celebrados, ao abrigo do presente programa, desde que notifique os
arrendatarios, através de carta registada sob aviso de recegdo, com a antecedéncia minima de

90 (noventa) dias, em relagéo a data de desocupacgéo do local.
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CAPITULO VI
FISCALIZAGAO E INCUMPRIMENTO

Artigo 37.°
Fiscalizacao
1. Sem prejuizo das competéncias legais proprias de outras entidades, o Municipio do Barreiro
reserva-se no direito de realizar vistorias técnicas e auditorias para verificagcdo da
conformidade dos contratos, objeto de enquadramento no arrendamento acessivel, com as

normas aplicaveis nos termos do presente regulamento.

2. Os prestadores e os candidatos devem colaborar na resposta aos pedidos de informacéao e
na realizacao das demais diligéncias instrutérias promovidas nos termos do niumero anterior

e os arrendatarios facultar o acesso as habitagdes arrendadas.

Artigo 38.°
Incumprimento
1. Sem prejuizo da responsabilidade civil ou criminal que possa decorrer dos mesmos factos,
nos termos gerais, constituem incumprimento dos deveres dos prestadores e/ou dos

candidatos, sem prejuizo do disposto no numero seguinte:
a. A prestacdo de informagdes falsas ou apresentacdo de documentos falsos;

b. A falta de colaboragao na realizagdo das diligéncias instrutérias previstas no n.° 2 do

artigo anterior;

c. A exigéncia aos candidatos, ou a prestagao por estes, de qualquer forma de caugéo,
garantia ou fianga ou da entrega de qualquer depésito ou quantia, que ndao decorram
do regulamento, sem prejuizo das despesas e encargos devidos nos termos do artigo

1078.° do Cadigo Civil e de indemnizagdes devidas nos termos da lei;

d. O incumprimento do dever de contratacdo dos seguros obrigatdrios ou a fraude no

respetivo acionamento;
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e. O incumprimento dos deveres decorrentes do contrato de arrendamento, gerador de

resolucao efetuada nos termos da lei.

2. No caso previsto na alinea a) do numero anterior, sendo validos os documentos
apresentados, a prestagao de informagdes desconformes pelos candidatos apenas produz
os efeitos previstos nos numeros seguintes quando se verifique que o rendimento anual do
agregado habitacional apurado no seguimento da fiscalizagdo € superior ao limite de

elegibilidade estabelecido no n.° 1 do Erro! A origem da referéncia néo foi encontrada.

3. A verificacdo de qualquer uma das situacdes de incumprimento previstas no n.° 1 determina
o cancelamento da inscrigdo do alojamento ou do registo da candidatura e o impedimento,
pelo periodo de cinco anos a contar da data da ocorréncia, de nova inscricdo do alojamento
ou da participagdo em nova candidatura, consoante o incumprimento seja imputavel ao

prestador ou a candidato.

4. A verificagao das situacdes de incumprimento previstas no n.° 1 determina, ainda, a cessagao
do direito ao apoio publico conferido ao abrigo do regulamento ou a devolugdao ao Municipio
do Barreiro do valor correspondente ao apoio publico indevidamente auferido, consoante o

Caso:

a. Em caso de incumprimento pelo prestador, a cessag¢ao do enquadramento, aplica-se

o disposto no n.° 2 do Erro! A origem da referéncia nao foi encontrada.;

b. Em caso de incumprimento pelos candidatos, o pagamento ao Estado do valor
correspondente a diferenca entre o valor de referéncia do preco de renda do
alojamento e o limite maximo de preco de renda aplicavel ao mesmo, nos termos do
Erro! A origem da referéncia nao foi encontrada., durante todo o periodo em que

hajam beneficiado deste apoio em situagédo de incumprimento.

5. As decisbes previstas nos numeros anteriores competem ao Presidente da Camara
Municipal, com faculdade de delegagcdo no Vereador do Pelouro, com competéncia na
habitagcdao municipal, apés audiéncia prévia dos interessados, nos termos do Cddigo do

Procedimento Administrativo.

6. A cobranca da quantia devida nos termos da alinea b) do n.° 4 e dos respetivos encargos, na
falta de pagamento voluntario apds notificagdo, aplicam-se as regras da execugéo fiscal,
devendo o Municipio do Barreiro comunicar a Autoridade Tributaria e Aduaneira os valores

em divida.
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CAPITULO VII
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 39.°
Monitorizagao e avaliagao
. A implementacao do presente Regulamento € sujeita a um processo de monitorizagao e de

avaliagao.

O exercicio de monitorizagéo e de avaliagdao do Regulamento tem em vista a produgéo de
informagéo que, por um lado, suporte iniciativas de atualizagdo ou revisdo dos varios
componentes do Regulamento e que, por outro lado, fornega evidéncias a populagao e

entidades interessadas sobre os resultados da implementagdo do Regulamento.

Artigo 40.°
Protecao de dados pessoais
O destinatario e responsavel pelo tratamento dos dados pessoais previstos neste
regulamento sera o Municipio do Barreiro contactavel pelo endereco eletronico: geral@cm-
barreiro.pt, através dos servigos municipais da Divisdo de Habitagdo que podera contactar

através do email habitacao@cm-barreiro.pt. O Municipio designou Encarregado de Protecao

de Dados, que podera contactar através do endereco eletrénico: dpo@cm-barreiro.pt.

O Municipio aplica, tanto no momento de definicdo dos meios de tratamento de dados como
no momento do préprio tratamento, medidas técnicas e organizativas adequadas para
assegurar que, por defeito, s6 sejam tratados os dados pessoais que forem estritamente
necessarios para cada finalidade especifica, incluindo as garantias necessarias para
cumprimento dos requisitos previstos no Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento
Europeu e do Conselho, de 27 de abril de 2016, relativo a protegao das pessoas singulares

no que diz respeito ao tratamento de dados pessoais e a livre circulagao desses dados.

Esta obrigacdo aplica-se a quantidade de dados pessoais recolhidos, a extensdo do seu
tratamento, ao seu prazo de conservagdo e a sua acessibilidade, assegurando que, por
defeito, os dados pessoais ndao sejam disponibilizados sem intervengao humana a um

numero indeterminado de pessoas singulares.

A licitude do tratamento de dados pessoais n&o sensiveis sera o tratamento necessario para
execucao de contrato com titular dos dados e diligéncias pré-contratuais a solicitagdo do
titular, o tratamento necessario para cumprimento de obrigacbes juridicas e atribui¢cdes
legalmente previstas do Municipio, e o tratamento necessario para o exercicio de fungdes de

interesse publico de autoridade publica de que esta investido o Municipio. A licitude do
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tratamento de dados pessoais sensiveis sera o tratamento necessario para efeitos do
cumprimento de obrigacdes e exercicio de direitos especificos em matéria de protecao social

e de acgdo social.

5. As finalidades do tratamento sdo as previstas neste regulamento municipal, incluindo
designadamente, a atribuicdo de habitagdes em arrendamento acessivel, a gestao desses
arrendamentos e apoios, e a sua analise para adequacao da oferta a procura e planeamento
das politicas de habitagdo do Municipio, ndo podendo ser tratados posteriormente de uma

forma incompativel com as finalidades para os quais foram recolhidos.
6. Os dados pessoais objeto de tratamento pelo Municipio sdo os seguintes:

a. Dados dos candidatos: Nome, data de nascimento, numero de contribuinte, niumero
e validade de documento de identificagao civil, morada, situagao profissional, tipo de
rendimento, dados constantes na declaragao de IRS e na nota de liquidacéo de IRS,
numero de telefone, endereco de correio eletronico, documentos que atestam a
incapacidade/deficiéncia igual ou superior a 60%, dados constantes nos documentos

que atestam relagdes cuidadoras ou de tutela;

b. Dados dos membros do agregado: Nome, data de nascimento, numero de
contribuinte, numero e validade de documento de identificagdo civil, grau de
parentesco, situagdo profissional, tipo de rendimento, dados constantes na
declaracao de IRS e na nota de liquidagdo de IRS, documentos que atestam a
incapacidade/deficiéncia igual ou superior a 60%, dados constantes nos documentos

que atestam relag¢des cuidadoras ou de tutela.

7. Cada uma destas categorias de dados pessoais € objeto de tratamento adequado, pertinente
e estritamente necessario para a prossecugao da finalidade pretendida pelos seus titulares,
podendo ser comunicados aqueles que forem estritamente necessarios as finalidades do
presente Regulamento ou noutra legislacdo que sejam prosseguidas por outras entidades
publicas como o Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana, IP (IHRU) ou outras
entidades privadas gestoras de imoveis em arrendamento acessivel devidamente

identificadas e apenas para a prossecug¢ao dos mesmos fins.

8. O Municipio de Barreiro implementara medidas procedimentais e informaticas adequadas
para que os dados inexatos, tendo em conta as finalidades para que sao tratados, sejam

apagados ou retificados sem demora.

9. Os dados pessoais objeto de tratamento serdo conservados numa aplicagéao informatica cujo

responsavel € o Municipio do Barreiro, dados esses a serem utilizados unicamente com a
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finalidade de planear, gerir e executar o acesso ao direito a habitacdo e a atribuicao de

habitagdo em arrendamento acessivel.

10. O Municipio do Barreiro garante adequados niveis de seguranca e de protecao de dados
pessoais dos titulares através de medidas de seguranca de carater técnico e organizativo,
nos termos dos artigos 25.° e 32.° do Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeu e
do Conselho, de 27 de abril de 2016.

11. Mediante contacto com o responsavel pelo tratamento ou com o encarregado de protecao de
dados com contactos supra indicados, os titulares dos dados podem, nos termos previstos
na legislacdo, exercer os direitos de confirmacdo do tratamento dos dados, acesso aos
dados, retificacdo dos dados, limitagdo do tratamento, apresentar reclamacao a autoridade
de controlo (Comissdo Nacional de Protecdo de Dados), apagamento dos dados,

portabilidade dos dados e oposi¢ao ao tratamento.

12. Os dados pessoais serdao conservados durante os prazos necessarios a tramitacdo dos
procedimentos administrativos ou duragcdo da relacdo contratual e beneficio social,

acrescidos dos prazos legais de arquivo municipal ou outro prazo obrigatorio por lei.

13. A comunicacgao dos dados pessoais € necessaria para o exercicio de direitos e cumprimento
de obrigacdes legais. Caso ndo submeta os dados pessoais solicitados ndo podera exercer
os direitos previstos neste regulamento. O tratamento dos seus dados nao inclui decisdes

automatizadas nem definicao de perfis.

Artigo 41.°
Duvidas e omissodes
1. As duvidas ou omissdes suscitadas no ambito da aplicacdo do presente Regulamento séo
objeto de despacho do Presidente da Camara Municipal, com faculdade de delegagcédo no

Vereador do Pelouro, com competéncia na habitagdo municipal.

2. Ao previsto no presente Regulamento aplica-se, subsidiariamente, o disposto no Cddigo de
Procedimento Administrativo, quando aplicavel, bem como o preceituado na legislagdo
especial que aprova e regulamenta o Programa de Apoio ao Arrendamento, o Novo Regime
do Arrendamento Urbano, o Cédigo Civil e demais legislagdo em vigor sobre a matéria que

constitui o seu objeto.

Artigo 42.°
Validade do concurso
O resultado do sorteio € valido até a atribuigdo de todas as habitagées a concurso, extinguindo-

se 0 mesmo nessa data.
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Artigo 43.°

Remissao
Caso a legislagao onde assenta o programa municipal de arrendamento acessivel seja alterada,
as referéncias constantes do presente regulamento, consideram-se efetuadas para a legislacao

que a venha a alterar ou a suceder, de idéntico ambito.

Artigo 44.°
Disposigao transitéria
Até a implementagdo da plataforma eletrénica do arrendamento municipal acessivel, os
procedimentos previstos no presente Regulamento que dela caregam, decorrerdo nos termos a

definir em sede dos concursos publicos de atribuicao de habitagdes municipais.

Artigo 45.°
Entrada em vigor
O presente regulamento entra em vigor 5 (cinco) dias uteis apds a sua publicagdo no Diario da

Republica.
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ANEXO |
PARAMETROS APLICAVEIS AO ACESSO A HABITAGAO COM RENDA ACESSIVEL

1. Parametros para regulagao do acesso dos agregados habitacionais:
a. Valor minimo do rendimento global do agregado habitacional;
b. Valor maximo do rendimento global do agregado habitacional;
c. Taxa de esforgo aplicavel ao rendimento disponivel do agregado habitacional;

d. Tipologia habitacional elegivel em fungdo do numero de pessoas do agregado
habitacional.

1.1. Valor minimo do rendimento global do agregado habitacional

Corresponde ao valor da pensao social do regime nao contributivo, conforme considerado

para a definicdo de “candidato”, nos termos da alinea c) do n°1 do artigo 4°.

Valor maximo do rendimento global do agregado habitacional

Numero de
pessoas do Rendimento anual bruto maximo
agregado
Até ao limite do 6.° escaldo do IRS ou, se inferior, até 38.632,00 €
1 pessoa
(euro).
Até ao limite do 6.° escaldo do IRS ou, se inferior, até 38.632,00 €
2 pessoas
(euro) + 10.000,00 € (euro).
Até ao limite do 6° escalao do IRS ou, se inferior, até 38.632,00 € +
+ de 2 pessoas o
10.000,00 € + 5.000,00 € por cada pessoa adicional

1.2. Taxa de esforgo aplicavel ao rendimento disponivel:

a. A taxa de esforgco maxima de referéncia situa-se nos 35% do RMM do agregado
familiar, calculado em funcdo do valor maximo de rendimento anual do agregado
habitacional;

b. Bonificagdo da taxa de esforco para agregados habitacionais com pessoas
dependentes, conforme o nimero de dependentes que constar da declaragao de IRS:
a taxa de esforgo de referéncia é reduzida em 2,0% por cada pessoa dependente, até

ao limite da taxa de esforco indicada na alinea anterior.
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1.3. Tipologia habitacional elegivel em fun¢ao do niumero de pessoas do agregado
habitacional

Quadro de tipologia habitacional elegivel:

Numero de pessoas Tipologia da habitagao
1a2 Até T2

3 Atée T3

4 Até T4

5 Até T5

6 Até T6

(igual ao maior que ) 7 | (igual ou maior que ) T4

2. Valor maximo de renda, por tipologia
2.1.De acordo com o previsto na portaria que regulamenta o programa de apoio ao
arrendamento, relativamente aos limites de renda aplicaveis, o valor da renda, em funcao

da sua tipologia, obedece aos valores maximos constantes do quadro seguinte:

T0 T1 T2 T3 T4 T5 (maior que) T5

400 600 775 925 1025 1125 1125+n*50

*n é o numero de quartos acima de Tb5.

2.2. O limite geral de precgo de renda mensal de uma «parte de habitagdo» corresponde a 55

% do limite geral do preco de renda mensal aplicavel a tipologia TO.

3. Fixagao do valor da renda, por alojamento
3.1. Sem prejuizo dos limites estabelecidos no numero anterior, o valor de referéncia do precgo
de renda mensal, aplicavel a uma habitagdo, obedece a modalidade de renda por alojamento,

devendo atender-se, no momento da sua fixagéo, a seguinte expressao:
Vrefh = A x Ce x Cq x Varr

em que:

Vrefh — Valor de referéncia do preco de renda da habitacio;

A — Area bruta de construgdo mais a area excedente & area de implantacdo, nos termos do n.°
3.2;

Ce — Coeficiente do certificado energético, nos termos do n.° 3.5,;
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Cq — Coeficiente de qualidade e conforto, nos termos do n.° 3.6.;

Varr — Valor mediano das rendas por metro quadrado de novos contratos de arrendamento no

territorio onde se localiza o alojamento, nos termos do n.° 3.8;

3.2. A area bruta de construgdo mais a area excedente a area de implantacao resulta da seguinte

expressao:
A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad
em que:
Aa — Area bruta privativa;
Ab — Areas brutas dependentes;
Caj — Coeficiente de ajustamento de areas;
Ac — Area de terreno livre até ao limite de duas vezes a area de implantac&o;
Ad — Area de terreno livre que excede o limite de duas vezes a area de implantacéo.

3.3. Os tipos de areas referidos no numero anterior e a sua férmula de calculo correspondem ao
estabelecido no artigo 40.° do ANEXO | do Decreto-Lei n.° 287/2003, de 12 de novembro, na sua

redacao atual.

3.4. O coeficiente de ajustamento de areas (Caj) referido no n.° 3.2. é calculado com base na
soma da area bruta privativa (Aa) e das areas brutas dependentes (Ab), resultando da seguinte

expressao:

Caj = V(90/(Aa + 0,3 x Ab))

3.5. O coeficiente do certificado energético (Ce) € determinado pela classe constante do

Certificado Energético da habitagdo em questao, segundo a tabela seguinte:

Classe A+ 1.09 Classe C 1.01
Classe A 1.06 Classe D 1.00
Classe B 1.04 Classe E 0.98
Classe B- 1.02 Classe F 0.95

3.6. O coeficiente de qualidade e conforto (Cq) obtém-se adicionando ou subtraindo a unidade

os coeficientes seguintes:
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a) Tipo de edificio
Apartamento: 0,00
Moradia unifamiliar: + 0,05

b) Piso (no caso de apartamento):

Piso elevado: + 0,02
Rés-do-chao: 0,00
Cave: - 0,03

c) Acesso (no caso de apartamento):

Com elevador ou R/C: + 0,02

1.° Andar ou cave sem elevador: + 0,01

2.° Andar sem elevador: 0,00

3.° Andar sem elevador: — 0,01

4.° Andar ou superior sem elevador: — 0,03

d) Estacionamento:

Sem estacionamento: 0,00
Coletivo: + 0,03
Individual: + 0,04

e) Equipamentos de cozinha:

Habitacdo sem cozinha equipada: 0,00
Habitacdo com cozinha equipada: + 0,03
f) Mobiliario:

Habitacdo ndo mobilada: 0,00

Habitacdo mobilada: + 0,03

g) Estado de conservacgao:

Primeira utilizacao: + 0,04
Bom: + 0,02

Satisfatorio: 0,00
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3.7. Para efeitos de aplicagcéo da tabela referida no numero anterior considera-se:

a. «Habitagdo com cozinha equipada», uma habitagcdo com, pelo menos, fogao,

frigorifico e esquentador/cilindro;

b. «Habitagdo mobilada», uma habitacdo com, pelo menos, camas, colchdes, roupeiros,
mesa de refeicdes e cadeiras para 0 nimero minimo de ocupantes, bem como um

sofa ou cadeirao;

c. «Primeira utilizacdo», habitagdo nova ou que vai ser objeto da primeira utilizagdo apos

uma reabilitacdo da qual resulta a auséncia de anomalias aparentes;

d. Estado de conservagao «Bomy, habitacdo sem anomalias ou com anomalias pontuais

que apenas prejudicam o aspeto;

e. Estado de conservacdo «Satisfatério», habitacgdo com anomalias extensas que

apenas prejudicam o aspeto ou anomalias pontuais que prejudicam o uso.

f.  Aos demais conceitos dos coeficientes de qualidade e conforto (cq9) previstos no
numero anterior aplica-se o disposto no Decreto-Lei n.° 287/2003 de 12 de novembro,

na sua redagao atual, que aprova o Cddigo de Imposto sobre Imdveis.

3.8. — O valor mediano das rendas por metro quadrado corresponde ao ultimo valor divulgado
pelo Instituto Nacional de Estatistica, I. P., para a unidade territorial de menor escala disponivel

em que se localiza o alojamento (freguesia, concelho ou NUTS IlI).

3.9. — O valor de referéncia do preco de renda mensal de uma parte de habitagao, resulta da

seguinte expresséao:
Vrefph = Vrefh x Aug/Aut
em que:
Vrefph — Valor de referéncia do preco de renda da parte da habitacao;
Vrefh — Valor de referéncia do preco da habitagao;

Auq — Area util do quarto integrante da parte da habitagdo em causa, majorada em 25% caso

tenha instalagdo sanitaria privativa;

Aut — Area util do total dos quartos da habitacao.
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ANEXO Il
ELEMENTOS INSTRUTORIOS DA CANDIDATURA

De acordo com a informagao constante no anuncio de cada concurso, entre outros

a. Bilhete de identidade, cartdo de contribuinte ou cartdo de cidaddo, de todos os

elementos do agregado familiar, relativamente a cidaddos nacionais;

b. Titulo de residéncia valido em territorio portugués e cartdo de contribuinte, de todos

os elementos do agregado, relativamente a cidadaos estrangeiros;

c. Em caso de menores sob tutela judicial, documento comprovativo da regulacdo do

poder paternal;

d. Documento comprovativo da matricula dos elementos do agregado, com idades

compreendidas entre os 18 e os 25 anos, a frequentar estabelecimento de ensino;

e. Declaracdo de IRS, acompanhada da respetiva nota de liquidagcao ou cobranca do

ultimo ano fiscal, de todos os elementos do agregado;

f. Caso nao possuam declaragado de IRS, em virtude de nao estarem obrigados a sua

entrega, deverdo apresentar certiddo de isengéo passada pelas Finangas;

g. Todos os elementos do agregado familiar consoante as suas situagdes profissionais

deverao apresentar os seguintes documentos:

i. Trabalhadores Dependentes - declaragdo da entidade patronal indicando

o vencimento mensal iliquido, emitida ha menos de um més;

ii. Trabalhadores Independentes - Recibos emitidos nos ultimos trés meses
que antecederam a entrega do requerimento, devendo justificar falhas na

sequéncia numeérica dos recibos apresentados;

iii. Bolseiros - Declaragao emitida pela entidade subsidiaria indicando o valor

mensal da bolsa, emitida ha menos de um més;

h. Declaragdo da Seguranga Social ou de outra entidade comprovativa do tipo de
pensdes e subsidios auferidos anualmente pelos elementos do agregado e respetivos
montantes, designadamente: de velhice, social de velhice, de invalidez, de
sobrevivéncia, de orfandade, de viuvez, complemento solidario para idosos,
complemento por dependéncia, subsidio por assisténcia de terceira pessoa, subsidio
por doenga, subsidio parental, bonificagao da abono de familia para criangas e jovens

por deficiéncia, prestagao social para a inclusado, subsidio de educacéo especial;
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i. Em caso de desemprego, declaragdao da Seguranca Social, indicando o valor do

subsidio de desemprego ou subsidio social de desemprego;

j- Em caso de beneficiarios do Rendimento Social de Inser¢cdo, declaragao da
Segurancga Social com o montante mensal auferido e a respetiva composicao do

agregado familiar beneficiario;

k. Declaragdo da Seguranga Social indicando que nao esta a receber qualquer

prestacdo social;

I. Em situagdo de familia monoparental, documento comprovativo da regulagéo das
responsabilidades parentais e do valor da prestagdo de alimentos devida a menores,
fundo de garantia de alimentos devidos a menores, ou, na falta deste, declaracao sob

compromisso de honra, do valor auferido;

m. Em caso de algum elemento do agregado apresentar grau de incapacidade igual ou

superior a 60 %, atestado médico de incapacidade multiuso;

n. Em caso de utilizagdo permanente de meios auxiliares de locomogao, declaragéo

médica comprovativa;

o. Certidao, emitida ha menos de um més pelas Finangas, onde conste a inexisténcia
de bens imdveis em nome do requerente e dos demais elementos do agregado

familiar e respetivos domicilios fiscais;
p. Certiddo de nao dividas a Autoridade Tributaria e Aduaneira e Segurancga Social;
g. Documento comprovativo do estatuto de vitima de violéncia doméstica;

r. Em caso de risco iminente de perda de habitagao e, conforme o motivo apresentado,
comprovativo da intimagao para despejo, ou da execugao de hipoteca, ou da oposigao
a renovacao do contrato de arrendamento, do termo do prazo para permanéncia,
inferior a um ano, em alojamento temporario ou estabelecimento prisional, de

alojamento em ruina iminente;

s. Em caso de alojamento sem condi¢cbes de habitabilidade, comprovativo de entidade

competente do nivel de degradacéo.
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2.

ANEXO 1lI
INSCRICAO DE ALOJAMENTO

A ficha do alojamento prevista no n.° 1 do artigo 11.° do presente Regulamento, contém os

seguintes elementos:

a. ldentificagcdo da habitagdo onde se localiza o alojamento, incluindo a respetiva

morada e numero de inscrigdo na matriz predial;

b. Modalidade do alojamento;

c. Caracteristicas do alojamento relevantes para a determinagéo do limite especifico do

preco de renda;

d. Lista de verificagdo das condigbes estabelecidas no artigo anterior;

e. Declaragao assinada pelo prestador ou prestadores que:

Ateste a veracidade e atualidade das informagdes prestadas nas alineas
precedentes e dos documentos apresentados para a inscricdo do

alojamento;

Autorize o Municipio do Barreiro, a proceder ao tratamento dos dados
relativos ao alojamento e dados pessoais do prestador, nos termos e na
medida estritamente necessarios a inscricio do alojamento, ao
enquadramento do respetivo contrato de arrendamento no Programa
Municipal de Arrendamento Acessivel, bem como a fiscalizagdo desse
enquadramento e verificagdo do cumprimento dos deveres do prestador

nesse dominio;

Ateste ter sido informado que pode retirar a autorizacdo prevista na
subalinea anterior, a todo o tempo, e que, nessa situacéo, deixa de poder

beneficiar do Programa Municipal de Arrendamento Acessivel;

f. Declaragdo a assinar por todos os candidatos que confirme as informacdes

constantes das alineas a) e ¢) e a auséncia de indicios de incumprimento das

condicoes estabelecidas.

A inscri¢cdo de alojamentos prevista no n.° 1 do artigo 11.° do presente Regulamento, é feita

através de plataforma eletronica e requer a apresentagdo dos seguintes elementos

instrutorios:

a. Informagdes:
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i. ldentificagcao do prestador ou prestadores, contendo para cada um deles o
nome completo, o numero de identificacéo fiscal (NIF) e o endereco de
correio eletrénico adotado para efeito de comunicagcdo no ambito do

Programa Municipal de Arrendamento Acessivel;

ii. Informacbes constantes da ficha de alojamento, a que se referem as

alineas a) a d) do n.° 1 do numero anterior;
b. Documentos:
i. Certificado Energético;
ii. Caderneta predial.
3. Ainscrigado do alojamento pode ser feita por prestador ou por representante deste.

4. O certificado de inscricdo de um alojamento no Programa Municipal de Arrendamento
Acessivel é emitido pela plataforma eletrénica do Programa de Arrendamento Acessivel com
base nas informacdes inseridas pelo prestador ou representante do mesmo na inscrigdo do

alojamento, contendo os seguintes elementos:
a. O numero de inscrigdo, atribuido automaticamente;
b. O nome ou designacéao social e o NIF do prestador ou prestadores;
c. A modalidade do alojamento;

d. A tipologia do alojamento, quando se trate de «habitacdo», ou a area do quarto,

quando se trate de «parte de habitagdoy;
e. A dimensao do agregado adequado a tipologia;
f. O limite maximo do precgo de renda mensal;
g. A data de emisséo e validade do certificado.

5. A inscricao do alojamento pode ser retificada para correcdo de erros materiais, lapsos
gramaticais, ortograficos, de mero calculo ou de natureza analoga, desde que validada pelo
Municipio do Barreiro, considerando-se a inscricdo efetuada nos termos dos certificados
emitidos, sem prejuizo de os efeitos da referida retificagéo se reportarem a data de emissao

do certificado inicial.

6. A validagao das retificagdes previstas no nimero anterior € notificada ao candidato e ao

prestador.
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