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MUNICIPIO DO BARREIRO

Regulamento n.° 1228/2023

Sumario: Aprova o Regulamento de Habitagdo Social do Municipio do Barreiro.

Frederico Alexandre Aljustrel da Costa Rosa, Presidente da Camara Municipal do Barreiro,
torna publico, que foi aprovado o Regulamento de Habitagdo Social do Municipio do Barreiro, em
Sessao Ordinaria da Assembleia Municipal do Barreiro no dia 26 de setembro de 2023, sob proposta
da Camara Municipal do Barreiro, cuja deliberagao foi tomada na Reunido Ordinaria Publica no dia
19 de julho de 2023, cujo conteudo se transcreve na integra.

30 de outubro de 2023. — O Presidente da Camara Municipal, Frederico Rosa.
Regulamento de Habitagao Social do Municipio do Barreiro

Nota justificativa

A Constituicdo da Republica Portuguesa consagra o direito a habitagdo, cabendo ao Estado
criar as condigbes que permitam que este direito tenha expresséo efetiva, de modo a promover o
progresso social e a melhoria das condi¢des de vida dos cidadaos.

ALein.°81/2014, de 19 de dezembro, republicada pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto, veio
demonstrar, a semelhancga da legislagéo até entao vigente, que as politicas de habitagdo, compostas
por medidas de apoio que visam a valorizacido da qualidade de vida da populagado, sdo matéria de
crucial relevo na atualidade.

De acordo com a mencionada lei, as autarquias locais podem aprovar regulamentos, visando
a sua aplicagao as realidades fisica e social existentes nos bairros e nas habitacbes de que sao
proprietarias.

Com efeito, a intervengéo nos dominios da habitacao e da acao social plasma-se nas atribui¢cdes
e competéncias dos municipios, nos termos do previsto nas alineas h) e i), do n.° 2 do artigo 23.°
da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, com a alteragéo introduzida pela Lei n.° 50/2018, de
16 de agosto, sendo certo que a promogao da habitagdo social e da gestao do respetivo patrimonio
municipal sédo instrumentos que visam corporizar esse direito fundamental.

A atribuicdo de habitagdo, deve ser entendida ndo como um fim em si mesmo, mas como um
meio para a integragéo dos cidadaos que se encontrem em situagdes de vulnerabilidade e caréncia
grave e, que por isso nao tenham condigbes econdémicas para proverem uma solugéo habitacional
adequada, permitindo as familias carenciadas ou em risco de exclusédo social, 0 acesso a uma
habitagdo condigna e contribuido dessa forma para um processo de inclusdo e capacitagao.

Assim, entendemos que a promogao do acesso a habitagdo pelos municipios, deve ter como
pressuposto que a atribuicao de habitagdo social devera ser temporaria e nao definitiva, ou seja,
que os fogos devem ser entregues, a cada momento, a quem deles mais precisa.

Isto significa que o poder publico deve definir um conjunto de regras que permitam alcangar esse
objetivo e implementar uma gestéao eficiente, justa e igualitaria do seu parque de habitagdo social.

Sao competéncias da Camara Municipal do Barreiro, através dos seus servigos, promover
politicas de habitacdo e pugnar pela boa gestdo e manutencdo do parque habitacional social
garantindo o cumprimento da legislagdo em vigor.

No &mbito das atribuicbes e competéncias que detém na area da habitacao social impde-se
aprovar um corpo de regras estruturado, que contenha nos termos do novo regime de arrendamento
apoiado, um quadro normativo completo, nas duas principais vertentes de atribuigdo e gestédo da
utilizagdo das habitagdes pelos arrendatarios, contendo os direitos e deveres dos candidatos a
habitacéo, as regras de residéncia, a utilizagdo e ocupacgéo das habitagdes, que permita potenciar
os recursos disponiveis e diminuir a margem de lacunas, de conflitualidade e que, por consequén-
cia, assegure uma gestao do patriménio habitacional municipal de cariz social, justa, proporcional
equitativa e transparente.
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Acresce, a necessidade de rever o atual Regulamento em vigor, face as alteragdes legislativas
entretanto ocorridas.

E certo que a aquisicdo, construgdo e subsequente conservacdo das habitacdes municipais
acarretou e acarretara avultados custos para o Municipio. Porém, certo é também que, o acesso a
habitacdo, constitucionalmente consagrado, designadamente por pessoas de escassos recursos
econdémicos, constitui uma resposta social, na qual as medidas projetadas suplantam amplamente
os respetivos custos.

TITULO |
Disposigoes Gerais

Artigo 1.°
Leis habilitantes

O presente Regulamento é elaborado ao abrigo do disposto nos artigos 65.°, n.° 7 do 112.°,
n.° 2 do 235.°, e 241.° da Constituigdo da Republica Portuguesa, no preceituado na alinea g), do
n.° 1, do artigo 25.°, conjugado com a alinea k), do n.° 1, do artigo 32.° e alineas h) e i) do n.° 2
do artigo 23.° do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua atual redagédo (Regime
Juridico das Autarquias Locais); no disposto na Lei n.° 80/2014, de 19 de dezembro, (Regime de
renda condicionada dos contratos de arrendamento para fim habitacional), na Lei n.° 81/2014, de
19 de dezembro, republicada pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto, (regime do arrendamento
apoiado para habitagéo), no Decreto-Lei n.° 70/2010, de 16 de junho, na sua atual redagéo e na
Lei n.° 53-B/2006 (Indexante de Apoios Sociais (IAS)), na sua atual redagéao.

Artigo 2.°
Objeto e ambito

1 — O presente Regulamento visa disciplinar os critérios de acesso e de atribuigdo das habita-
¢Oes que integram o patriménio municipal, e definir as regras e as condigdes aplicaveis a ocupagao
e gestado do parque de habitagdes sociais do Municipio do Barreiro, aqui se incluindo a boa gestéo
dos espagos de uso comum dos prédios, no ambito e nos limites da legislagéo vigente.

2 — Para efeitos do disposto no numero anterior e sem prejuizo do disposto no artigo 3.°,
estdo compreendidos no parque habitacional, todos os prédios e fragdes propriedade do Munici-
pio do Barreiro, integrados, ou ndo, em bairros ou noutro tipo de aglomerados habitacionais, cuja
ocupagao, por determinagdo municipal, deva ser subordinada ao novo regime do arrendamento
apoiado para habitacao.

3 — Séo destinatarios do presente Regulamento, para além dos servigos municipais, aos quais
compete a sua aplicagao, os interessados e candidatos ao respetivo procedimento concursal, os
arrendatarios de cada habitacao e os elementos do seu agregado familiar.

Artigo 3.°
Exclusoes
1 — Ficam excluidos do ambito presente Regulamento:

a) Os prédios, fragbes e espagos destinados a fins ou projetos transitérios especiais ou para
assegurar outros alojamentos temporarios;

b) Os prédios, fragbes e espagos que estejam ou venham a ser ocupados em regime de
arrendamento de direito privado, na sequéncia de processo proprio, transacional, expropriativo ou
outro de natureza ou com propdsito semelhante;

c¢) Os prédios que, por forga de intervengdes urbanisticas, sejam considerados de interesse
publico ou outras situagdes impostas por lei;
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d) Os prédios, fragdes e espagos que, pelo seu estado de degradagao ou de desadequagao
de tipologia ndo possam ser considerados oferta habitacional adequada as exigéncias atuais;

e) Os prédios, fragdes e espagos que a Camara Municipal do Barreiro desafete do parque de
habitagédo social municipal.

2 — Os prédios, as fragdes e os espacos identificados no numero anterior ficardo sujeitos ao
regime que vier a ser estabelecido para a sua ocupagéo ou utilizagao.

Artigo 4.°

Condigao de recurso ao contrato de arrendamento apoiado

A atribuicao de uma habitagdo em regime de arrendamento apoiado tera como pressuposto
genérico a grave caréncia econdmica e habitacional dos candidatos, que Ihes inviabilize o recurso
a solucao propria.

Artigo 5°
Definigoes
1 — Para efeitos do presente Regulamento entende-se por:

a) «Habitagao social», unidade independente dos fogos que fazem parte do parque habita-
cional do municipio, destinadas ao alojamento de agregados familiares que integrem os requisitos
deste Regulamento, e cujas rendas sejam calculadas em fungao dos rendimentos dos agregados
a que se destinam. Estas unidades apresentam-se em varias tipologias no parque habitacional,
sendo atribuidas em fungdo da dimenséao e constituicdo do agregado familiar, conforme o quadro
seguinte, para que nao se verifiquem subocupacdes ou sobreocupagdes:

Tipologia da habitag&o (')
Composigado do agregado familiar
(n* de pessoas) Minima Méxima

T TO T1/2
2 T1/2 T2/4
A T2/3 T3/6
A o T2/4 T3/6
D T3/5 T4/8
B T3/6 T4/8
T e e T4/7 T5/9
< T4/8 T5/9
G OU MAIS .« o ot ettt ettt e e e e T5/9 T6

(") O tipo de cada habitag&o é definido pelo nimero de quartos de dormir e pela capacidade de alojamento: Ex: T2/3 — dois quartos, trés pessoas.

b) «Agregado Familiar», o conjunto de pessoas que residem em economia comum na habita-
¢ao arrendada, constituido pelo arrendatario e pelas pessoas referidas no artigo 4.° do Decreto-Lei
n.° 70/2010, de 16 de junho, designadamente:

i) Conjuge ou pessoa em unido de facto ha mais de 2 anos;

iiy Parentes e afins maiores, em linha reta e em linha colateral, até ao 3.° grau;

iify Parentes e afins menores em linha reta e em linha colateral;

iv) Adotantes, tutores e pessoas a quem o requerente esteja confiado por decisao judicial ou
administrativa de entidades ou servigos legalmente competentes para o efeito;

v) Adotados e tutelados pelo requerente ou qualquer dos elementos do agregado familiar e
criangas e jovens confiados por decisao judicial ou administrativa de entidades ou servigos legalmente
competentes para o efeito ao requerente ou a qualquer dos elementos do agregado familiar;

vi) Quem tenha sido autorizado pelo Municipio a permanecer na habitacao.
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c¢) «Dependente» o elemento do agregado familiar que seja menor ou, que, tendo idade inferior
a 26 anos, nao aufira rendimento mensal liquido superior ao indexante dos apoios sociais.

d) «Deficiente» a pessoa com deficiéncia com grau comprovado de incapacidade igual ou
superior a 60 %;

e) «Fator de Capitagcdo» a percentagem resultante da ponderagdo da composig¢do do agregado
familiar, de acordo com o quadro que se segue:

Composigao do agregado familiar (n.° de pessoas) Percentagem a aplicar
L 0 %
2 5%
G 9 %
Ao 12 %
£ 14 %
6 ou mais 15 %

Tabela constante do anexo | a Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro

f) «Indexante de Apoios Sociais (IAS)» o valor fixado nos termos da Lei, criado pela Lei
n.° 53-B/2006, de 29 de dezembro, alterada pela Lei 3-B/2010 de 28 de abril e fixado nos termos
de Portaria em vigor;

g) «Rendimento Mensal Liquido (RML)» o duodécimo da soma dos rendimentos anuais liquidos
de todos os membros do agregado familiar, sendo o rendimento anual liquido de cada membro obtido:

i) Subtraindo ao rendimento global o valor da coleta liquida, nos termos do n.° 2 do artigo 3.°
da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro; caso os rendimentos se reportem a periodo inferior a um
ano, considera-se a proporgao correspondente ao nimero de meses em causa,;

ii) Sendo zero o valor da coleta liquida ou ndo tendo legalmente havido lugar a entrega de
declaragao de rendimentos nos termos do Cédigo do Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Sin-
gulares, calculando o total dos rendimentos anuais auferidos, considerados nos termos do artigo 3.°
do Decreto-Lei n.° 70/2010, de 16 de junho, alterado pela Lei n.° 15/2011, de 3 de maio, e pelos
Decretos-Leis n.* 113/2011, de 29 de novembro, e 133/2012, de 27 de junho; caso os rendimentos
se reportem a periodo inferior a um ano, considera-se a proporgao correspondente ao numero de
meses em causa;

h) «Rendimento Mensal Corrigido (RMC)» o rendimento mensal liquido deduzido das quantias
indicadas de seguida:

i) 10 % do indexante dos apoios sociais pelo primeiro dependente;

i) 15 % do indexante dos apoios sociais pelo segundo dependente;

iif) 20 % do indexante dos apoios sociais por cada dependente além do segundo;

iv) 10 % do indexante dos apoios sociais por cada deficiente, que acresce aos anteriores se
também couber na definicdo de dependente;

v) 10 % do indexante dos apoios sociais por cada elemento do agregado familiar com idade
igual ou superior a 65 anos;

vi) 20 % do indexante dos apoios sociais em caso de familia monoparental;

vii) A quantia resultante da aplicagéo do fator de capitagdo, constante do anexo l a Lein.° 81/2014,
de 19 de dezembro, na sua atual redagéo ao indexante dos apoios sociais.

i) «Renda em regime de arrendamento apoiado», aquela cujo montante € definido de acordo
com regras especificas relativas, nomeadamente, a sua determinagao e atualizagao e revisédo, nos
termos da legislagéo aplicavel, calculada, designadamente, em fungédo da composicao e respetivos
rendimentos dos agregados familiares a que se destinam;

J) «Renda Condicionada», no regime de renda condicionada a renda inicial dos novos arren-
damentos é a que resultar de negociagao entre as partes, ndo podendo, no entanto, exceder por
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més o duodécimo do produto resultante da aplicagdo da taxa definida por Portaria, para efeitos
de calculo das rendas condicionadas a aplicar ao valor patrimonial tributario do fogo no ano da
celebragdo do contrato;

k) «Espacgos de utilizagdo comum», correspondem a todas as areas que nao sejam de uso
exclusivo adstrito a um titular de arrendamento, designadamente, as partes do edificio que se des-
tinam a utilizac&o coletiva por todos os moradores, entre outras, o solo, os alicerces, os pilares, as
paredes mestras, o telhado, os terragos de cobertura e quintais, ainda que destinados ao uso de
qualquer fragao, atrios de entrada, os vestibulos, as escadas, os corredores de uso ou passagem
comum a dois ou mais moradores, portas existentes nos espagos comuns, espacos destinados a
caixas do correio, as instalagdes gerais de agua, eletricidade, gas, desde que integrados ab initio
no edificio, comunicag¢des e semelhantes, os patios, os jardins, os ascensores, e tudo o0 mais que
for previsto na legislagao aplicavel;

) «Habitagdo Permanentey», o local onde o agregado familiar tem centrada a sua vida familiar,
nomeadamente o local onde o agregado habitualmente e de forma continuada pernoita, faz as suas
refeicbes, recebe amigos e correspondéncia;

m) «Subocupagéo» capacidade de alojamento da habitagdo superior a adequada ao agregado
familiar que nela reside;

n) «Sobreocupagéo» capacidade de alojamento da habitagao inferior a adequada ao agregado
familiar que nela reside.

2 — Sem prejuizo do disposto na alinea ¢) do nimero anterior, s6 sdo considerados elementos
dependentes do agregado familiar, aqueles que constem na declaracao de IRS.

3 — Na falta da declaragao constante no niumero anterior, quando a mesma nao seja obriga-
téria, ou apresentada certiddo negativa, sdo considerados dependentes do agregado, aqueles que
constem de declaragao emitida pelos servigos locais da seguranca social, correspondente a sua
area de residéncia, com indicagado do agregado genérico.

TITULO I

Acesso e atribuigdo do direito a habitagao em regime de arrendamento apoiado

CAPITULO |

Regime de acesso e excegdes a atribuigao do direito a habitagao

Artigo 6.°
Regime

1 — As habita¢des sociais do Municipio do Barreiro sdo atribuidas em regime de arrendamento
apoiado, sujeito ao estatuido na Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redagao atual.

2 — A atribuicao das habitagdes sociais do Municipio do Barreiro constitui-se como uma medida
transitéria de alternativa habitacional, destinada a agregados que ndo apresentem condiges
econdmico-financeiras suficientes para prover a solugao habitacional adequada.

3 — O Municipio do Barreiro pode, para efeitos de confirmacao de dados do arrendatario ou
arrendatarios da habitagdo e dos membros do respetivo agregado familiar, solicitar a Autoridade
Tributaria e ao Instituto dos Registos e Notariado, I. P. (IRN, I. P.), informagao sobre a composi¢ao
e os rendimentos do agregado e a titularidade de bens mdveis ou imoveis, nos termos previstos
no artigo 31.° da lei referida no n.° 1.

4 — Ao acesso e a atribuigao das habitagdes € aplicavel o regime constante do presente titulo
e, subsidiariamente, o Codigo do Procedimento Administrativo.

5 — O contrato de arrendamento apoiado rege-se pelo disposto na Lei n.° 81/2014, de 19 de
dezembro, na redagao atual, pelo presente Regulamento e pelo Cdédigo Civil.
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6 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, o contrato de arrendamento apoiado tem natu-
reza de contrato administrativo, estando sujeito, no que seja aplicavel, ao respetivo regime juridico.

7 — Compete aos tribunais administrativos conhecer das matérias relativas a invalidade ou
cessacao dos contratos de arrendamento apoiado.

Artigo 7.°
Excegoes ao regime de atribuigao do direito de habitagao social

1 — Constituem excegdes ao regime de atribuigdo do direito a habitagdo social previsto no
presente Regulamento, as seguintes situagoes:

a) Situagdes de necessidade habitacional urgente e ou temporaria, designadamente decorrentes
de desastres naturais e calamidades, nomeadamente, inundagdes, incéndios ou outras catastrofes
de origem natural ou humana, ou de outras situa¢des de vulnerabilidade e emergéncia social e
perigo fisico ou moral para as pessoas, incluindo as relativas a violéncia doméstica;

b) Necessidades de realojamento decorrentes de operagdes urbanisticas, obras de interesse
municipal, ou outras situa¢des impostas pela legislagdo em vigor;

c) Necessidades de instalagéo inadiavel de servigcos municipais;

d) Ruinas de edificios municipais.

2 — A competéncia para acionar a atribuicao de habitagdo nos casos referidos nas alineas
constantes do artigo anterior € do Presidente da Camara Municipal, ou de outro membro do execu-
tivo com competéncia delegada, na sequéncia e com base em parecer devidamente fundamentado
dos servigos que tutelam a area da habitagédo social da Camara Municipal do Barreiro.

3 — Concomitantemente com a decisdo prevista no nimero antecedente, sdo definidas as
condicoes de adequacao e de utilizacdo das habitacées em fungdo da situagcdo de necessidade
habitacional que determina a respetiva atribuicao.

CAPITULO Il

Condigao de acesso, critérios, sele¢ao e publicitagao de candidaturas
para a atribuicido de habitagdo em regime de arrendamento apoiado

Artigo 8.°
Procedimento e critérios de atribuigao

1 — A atribuicdo de uma habitacdo em regime de arrendamento apoiado do Municipio do
Barreiro efetua-se, por regra, mediante procedimento de concurso por inscrigdo, sem prejuizo da
possibilidade de o Municipio poder adotar, em casos devidamente justificados, o procedimento
de concurso por classificagdo definido no artigo 8.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na
redacao atual.

2 — O concurso por inscricao tem por objeto a oferta das habitagdes que sdo identificadas,
em cada momento, pelo Municipio do Barreiro para atribuicdo em regime de arrendamento apoiado
aos candidatos que, de entre os que se encontram, a altura, inscritos em listagem prépria e estejam
melhor classificados, em fungao dos critérios de hierarquizagdo e de ponderagéo estabelecidos
para o efeito.

3 — O concurso por inscrigdo € composto pelas fases seguintes:

Abertura do concurso;
Apresentacao de candidaturas;
Habilitagdo de candidatos;
Atribuicao de habitagées;

a
b
c
d

~— ~— ~— ~~—
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4 — Para efeitos do previsto no n.° 2, a atribuicdo do direito a habitagdo social municipal
efetiva-se mediante a apreciacao e classificagdo dos pedidos, apresentados pelos interessados,
nos termos previstos no presente Regulamento.

5 — A atribuigao do direito a habitagdo tem por base condi¢gdes de habitabilidade e socioeco-
némicas dos agregados familiares.

6 — Nao é permitida qualquer discriminagdo em fungéo do género, etnia, confissao religiosa,
orientagcdo sexual, convicgao politica ou ideoldgica dos candidatos, ou quaisquer outros motivos
atentatorios do principio da igualdade consagrado na Constituicdo da Republica Portuguesa.

7 — De acordo com o Anexo | ao presente Regulamento, podem ser definidos critérios prefe-
renciais para familias monoparentais ou que integram menores, pessoas com deficiéncias ou com
idade igual ou superior a 65 anos, ou para vitimas de violéncia doméstica.

Artigo 9.°
Impedimentos

1 — Esta impedido de tomar ou manter o arrendamento de uma habitagdo em regime de
arrendamento apoiado quem se encontre numa das seguintes situagdes:

a) Seja proprietario, usufrutuario, arrendatario ou detentor a outro titulo de prédio urbano ou
de fragdo autdbnoma de prédio urbano destinado a habitagao, localizado no concelho do Barreiro
ou em concelho limitrofe, desde que o imdvel seja adequado a satisfazer o fim habitacional do
agregado e nao constitua residéncia permanente de terceiros com direitos legais ou contratuais
sobre o0 mesmo;

b) Esteja a usufruir de apoios financeiros publicos para fins habitacionais, ou seja, titular,
cbnjuge ou unido de facto com o titular de uma habitagdo publica ja atribuida, sem prejuizo das
situagdes de excegao previstas no artigo 14.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na redagao
atual, correspondente a alinea a) do n.° 1 do artigo 7.° do presente Regulamento;

¢) Tenha beneficiado de indemnizagao, em alternativa a atribuicdo de uma habitagdo, no ambito
de programas de realojamento.

2 — Esta igualmente impedido de tomar ou manter o arrendamento de uma habitacdo em
regime de arrendamento apoiado, quem estiver abrangido por uma das situagdes previstas a titulo
sancionatorio, nos ultimos dois anos anteriores a abertura do procedimento, ou da apresentagao
de pedido de atribuicdo de habitacédo social, subsequente a abertura do mesmo, nos termos do
artigo 29.° da Lei n 81/2014, de 19 de dezembro, a saber:

a) O candidato ou arrendatario que, para efeitos de atribuigdo ou de manutengdo de uma
habitagdo em regime de arrendamento apoiado, utilize meios fraudulentos, proceda a prestagao
culposa de declaragbes falsas ou a omissao dolosa de informacgao relevante;

b) O arrendatario ou o elemento do agregado familiar do arrendatario que ceda a habitagao a
terceiros a qualquer titulo, total ou parcialmente, de forma gratuita ou onerosa;

3 — Estar noutra situagédo de impedimento determinada pela Camara Municipal do Barreiro.

4 — As situagdes previstas nas alineas a) e b) do n.° 1 do presente artigo podem n&o constituir
impedimento se, até a data da celebragdo do contrato em regime de arrendamento apoiado, for
feita prova da sua cessacéo.

5 — Nos casos previstos na alinea a) do n.° 1 do presente artigo, quando for invocado ou
comprovado que o prédio ou fragdo nao esta em condi¢des de satisfazer o fim habitacional ou que
constitui residéncia permanente de terceiros com direitos legais ou contratuais sobre o mesmo, ou
que o direito relativo ao mesmo € detido ou foi adquirido apenas em parte por membros do agregado
familiar, cabe ao Presidente da Camara ou outro membro do executivo com competéncia delegada,
mediante prova produzida pelo candidato ou arrendatario e com base em informacao fundamentada
dos servigos que tutelam a gestdo da habitagdo social da Camara Municipal do Barreiro, avaliar a
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situacao, e decidir sobre o0 acesso deste agregado a atribuigao de habitagdo ou a manutengao do
arrendamento, consoante o caso.

6 — O arrendatario deve comunicar ao Municipio do Barreiro a existéncia de uma situagao
de impedimento, seu ou de qualquer membro do agregado familiar, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias a contar da data da ocorréncia.

7 — O disposto nos numeros antecedentes nao prejudica os direitos que, em fungéo da situa-
¢ao, o Municipio do Barreiro detenha, nem o procedimento criminal que seja aplicavel ao caso nos
termos legais.

SECCAO |

Pedido de atribuigao de habitagdo em regime de arrendamento apoiado

Artigo 10.°
Abertura do concurso e Anuncio

1 — O concurso € aberto por decisio proferida pelo Presidente da Camara ou por outro mem-
bro do executivo com competéncia delegada que devera nomear a Comissao responsavel pela
apreciacao das candidaturas.

2 — O anuncio de abertura do concurso deve ser publicitado no respetivo sitio na Inter-
net, em www.cm-barreiro.pt e em area de acesso ou de circulacéo livre das suas instalacoes,
designadamente, dos servigos que tutelam a gestdo da habitagdo social da Camara Municipal
do Barreiro.

3 — O concurso pode ainda ser publicitado mediante afixagdo, no prédio em que a habitagao
se integra, de anuncio do concurso ou de informacao de que a habitagdo esta disponivel para
arrendamento.

4 — O anuncio deve conter:

a) Informacdes sobre a listagem;
b) Condigbes de inscricao na listagem e, havendo, o resultado da ultima classificacdo, com
exclusdo de qualquer mencao a dados pessoais.

Artigo 11.°
Condi¢oes Gerais de Acesso

A inscricdo como candidato a habitacdo social do Concelho do Barreiro, implica o preenchi-
mento dos seguintes requisitos:

1) Ser cidadao nacional, ou estrangeiro, desde que possua titulo de residéncia valido em
territorio portugués;

2) Ser maior de 18 anos ou emancipado;

3) Nao ser o proprio, ou qualquer outro elemento do agregado familiar, titular de uma habitagéo
social atribuida por qualquer Municipio;

4) Ter o agregado familiar rendimento mensal liquido inferior ao limite maximo, fixado em fungao
do resultado da seguinte férmula:

Limite = IAS x Coeficiente x N.° Elementos do Agregado Familiar

sendo:

IAS — Indexante de Apoios Sociais;
Coeficiente — Valores constantes do quadro seguinte, calculados em fungao do numero de
elementos do agregado familiar.
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Coeficiente aplicado de acordo com a composigao do agregado familiar
e o valor do Indexante de Apoios Sociais (IAS)

Composig¢éo do agregado familiar (n.° de pessoas) Coeficiente (')
1 P ESS0a. . . 2,35
2 PESS0aS. . . . e 1,3
B PSS 0aS. . . .t 0,9
4 PSS 0aS. . . i it e 0,8
D PSS 0aS. . . o ittt 0,7
B PESS0aS. . . . . e 0,65
4 =TT Y- T 0,5
B P ESS0aS. . . .. e 0,5
O PESS0AS OU MAIS . . . .\ttt et ettt e e e e e e e e e e e e 0,45

(") A multiplicar pelo valor do Indexante de Apoios Sociais, para determinar o limite maximo do rendimento per capita do agregado familiar.

5) Sempre que o Municipio determine a abertura de concurso por classificagdo, poderao ser
definidos outros critérios que venham a ser determinados pela Camara Municipal.

Artigo 12.°
Formalizacdo da candidatura

1 — Acandidatura sera formulada em impresso préprio, disponibilizado pela Camara Municipal
do Barreiro, em suporte de papel pelos servigos que tutelam a gestdo da habitagdo social e em
suporte digital, na pagina da internet do Municipio do Barreiro em www.cm-barreiro.pt

2 — O impresso deve ser devidamente preenchido e assinado pelo representante do agregado
familiar e entregue nos servigos referidos no numero anterior.

3 — A candidatura deve obrigatoriamente ser acompanhada dos seguintes documentos:

a) Copia dos documentos de identificagcao civil, fiscal e social de todos os elementos do
agregado familiar (Bilhete de Identidade ou Cartdo de Cidadao/Cédula de Nascimento/Assento de
Nascimento/Cartao de Contribuinte/Cartdo de Seguranga Social);

b) Declaragdo comprovativa do agregado familiar, emitida pelos servigos locais da seguranga
social ou pela Autoridade Tributaria e Aduaneira;

c¢) Copia do documento de autorizagao de residéncia ou documento equivalente que habilite
o candidato a permanecer de forma legal em territério nacional, caso se aplique;

d) Recibo de renda do més anterior, com a identificacdo de um dos elementos integrados no
agregado familiar concorrente, quando exista;

e) Comprovativo da situagao socioprofissional do candidato e de todos os elementos do agre-
gado familiar que exergam atividade laboral remunerada e, em situagdo de desemprego, compro-
vativo de inscrigdo no Instituto de Emprego e Formagéao Profissional (IEFP);

f) Comprovativo de todos os rendimentos dos elementos do agregado familiar (remuneragoes,
pensdes, designadamente, reformas, assisténcia a terceira pessoa, complemento solidario do idoso,
complemento por dependéncia, prestagao de rendimento social de insergéo, pensao de alimentos,
subsidio de desemprego ou subsidio social subsequente de desemprego e subsidio de doenga,
etc.), emitido ha menos de seis meses, pelos servigos competentes;

g) Declaracao de IRS respeitante ao ultimo ano econdmico e respetiva nota de liquidagéo,
quando de entrega obrigatdria, ou na inexisténcia desta, a certiddo negativa de rendimentos, emitida
pela entidade competente;

h) Declaragdo comprovativa dos domicilios fiscais declarados pelo contribuinte candidato a
habitacéo social, junto da Autoridade Tributaria e Aduaneira, nos ultimos 5 anos;

i) Nas situagbes em que se verifique a inexisténcia de quaisquer rendimentos, referidos no
presente Regulamento, por parte do agregado, deve ser apresentado comprovativo da candidatura
a um dos mecanismos de protegao social e, declaragcao sob compromisso de honra, em como o
agregado familiar cumpre os requisitos previstos no n.° 7 do artigo 11.° do presente Regulamento,
indicando a estimativa de valor mensal auferido para aquele efeito;
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J) Declaragao da Autoridade Tributaria e Aduaneira, emitida ha menos de um més, onde conste
a inexisténcia de bens iméveis em nome do requerente e dos demais elementos do agregado
familiar;

k) No caso de menores sob tutela judicial ou administrativa deve ser entregue comprovativo da
regulagao das responsabilidades parentais ou comprovativo da confianga administrativa, designa-
damente certiddo/comprovativo emitido pela Comissao de Prote¢do de Criangas e Jovens, devendo
numa e noutra situagdo constar o valor de penséo de alimentos ou outra prestacéo a receber em
fungdo da atribuigao da guarda da crianga;

/) Comprovativo da situagéo escolar dos elementos dependentes, menor de idade ou, com
idade inferior a 26 anos, emitida pelo Agrupamento ou Estabelecimento Escolar que frequenta;

m) Em caso de elementos do agregado familiar que possuam deficiéncia com grau de inca-
pacidade geral para o trabalho igual ou superior a 60 % deve ser apresentado atestado médico de
incapacidade multiiso comprovativo dessa situagao;

n) A existéncia de eventuais problemas de saude cronicos deve ser comprovada mediante
declaracdo médica emitida pelos servicos de saude competentes;

0) No caso de candidatos divorciados, separados judicialmente de pessoas e bens ou cessa-
¢ao de unido de facto, entrega de sentenca judicial ou homologagao de divorcio da qual conste a
partilha dos bens e a decisdo quanto a atribuicdo do direito de uso e habitacdo da casa de morada
de familia.

SECGAO Il

Apreciagao liminar e saneamento das candidaturas

Artigo 13.°
Apreciagao liminar

1 — Apds rececgéao da candidatura contendo o pedido de atribuicdo de habitagéo social, a mesma
sera objeto de uma apreciacao liminar, a realizar pela Comissao designada, no prazo maximo de
30 (trinta) dias uteis a partir da data da recegao.

2 — Sempre que as candidaturas ndo tenham sido instruidas nos termos e com os elementos
fixados pelo presente Regulamento, o requerente sera notificado, nos termos do artigo 58.° do
presente Regulamento para num prazo de 10 (dez) dias uteis, vir completar e, ou aperfeicoar a
candidatura, apresentando os elementos em falta ou suprindo as formalidades preteridas.

3 — O prazo fixado no numero anterior pode ser prorrogado a pedido do candidato, desde
que devidamente justificado.

Artigo 14.°
Rejeigao liminar da candidatura

1 — Se o requerente, apds ser notificado, nos termos do niumero anterior, ndo completar ou
nao aperfeigoar a candidatura, esta sera objeto de rejeigao liminar, por decisao a proferir pelo Pre-
sidente da Camara ou por membro do executivo camarario com competéncia delegada.

2 — A prestacao de falsas declaragdes, a omissao dolosa de informacéo, a utilizacdo de meio
fraudulento por parte dos candidatos ou a falsificagdo de documentos determina, igualmente, a
rejeigao liminar da candidatura, sem prejuizo de responsabilidade criminal.

3 — A decisédo de rejeigao liminar da candidatura e respetivos fundamentos, sera notificada
ao requerente nos termos do artigo 58.° do presente Regulamento.

Artigo 15.°
Prova de declaragées

1 — Sem prejuizo do regime previsto nos artigos anteriores, com vista a apreciagao dos
pedidos devidamente instruidos, o Municipio pode, a todo o tempo, requerer que sejam prestadas
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informagdes adicionais bem como documentos de suporte, sendo notificado o requerente por carta
registada nos termos do artigo 58.° do presente Regulamento, para proceder a respetiva entrega
no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, sob pena de arquivamento do processo, podendo ainda
requerer a elaboracao de relatdrios técnicos ou de diligéncias de prova uteis para o esclarecimento
dos factos com interesse para a decisao.

2 — Ainformacgao pode ser prestada por escrito ou oralmente, sendo neste caso, reduzida
a escrito em auto, por técnico municipal com competéncia funcional para tomar nota da mesma,
passando a fazer parte integrante do processo.

3 — Os dados constantes do formulario de inscricdo podem, ainda e a todo o tempo, ser
confirmados pelos servigcos municipais junto de qualquer entidade publica ou privada, designada-
mente as que acompanham ou tenham acompanhado a familia, com observancia e respeito pelo
Regulamento Geral de Protegcédo de Dados.

4 — Quando os servigos entenderem ser necessario para a analise do pedido, sera agendado
atendimento para recolha de informacéo em falta.

5 — Sempre que se considere adequado, sera realizada uma visita domiciliaria para analise
da situacao habitacional, realizando-se esta com a presenca do titular da candidatura.

SECGAO I

Exclusao do procedimento e apreciagéo do pedido de atribui¢édo de habitacao

Artigo 16.°
Causas de exclusdo do procedimento

1 — Apreciada liminarmente e aceite a candidatura, devidamente instruida nos termos do
artigo 12.° do presente Regulamento, o pedido de atribuicdo de habitacdo social em regime de
arrendamento apoiado € liminarmente excluido, quando se verifique que:

a) O pedido ¢ ininteligivel,

b) O candidato e respetivo agregado familiar ndo reinem, alguma das condi¢des de acesso
previstas no artigo 11.° do presente Regulamento;

c¢) O agregado familiar rejeitou, nos ultimos doze meses e por motivos nao justificados, realo-
jamento no concelho do Barreiro;

d) O agregado familiar desistiu do processo de candidatura;

e) O pedido foi suportado em falsas ou erréneas declaragdes, culposamente prestadas, ou foi
dolosamente omitida informacao relevante, com o intuito de com base nos dados declarados ou na
informagao omitida, ver concedido o direito a uma habitagéo social;

2 — O candidato, no prazo maximo de 30 (trinta) dias Uteis, a contar da apreciacdo do pedido,
sera notificado da intencdo da sua exclusao, e respetivos fundamentos da mesma, através de carta
registada nos termos do artigo 58.° do presente Regulamento, sendo-lhe garantido o exercicio do
direito de audiéncia prévia, nos termos do Cddigo do Procedimento Administrativo.

3 — A competéncia para a decisao de exclusdo do procedimento pertence ao Presidente da
Camara, ou a membro do Executivo com competéncia delegada.

4 — Mantendo-se a excluséo prevista nos numeros antecedentes, o candidato sé podera
apresentar nova candidatura contendo novo pedido, decorrido que seja 0 prazo de um ano sobre
a data da excluséo.

5 — Excetua-se do numero anterior a exclusao motivada por factos constantes da alinea e),
do n.° 1 do presente artigo, que impede o candidato de apresentar nova candidatura pelo prazo
de dois anos em conformidade com o impedimento constante no artigo 29.° da Lei n.° 81/2014, de
19 de dezembro, na sua redagao atual e n.° 2 do artigo 9.° do presente Regulamento.

6 — As candidaturas que n&o sejam objeto de exclusdo consideram-se admitidas, com os
pedidos de atribui¢do de habitagéo social formulados.
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Artigo 17.°
Apreciacao e selegcdo dos pedidos de atribui¢gao de habitagao

1 — Uma vez admitidas as candidaturas instruidas com os pedidos de atribuicdo de habitagao
social em regime de arrendamento apoiado, nos termos dos artigos anteriores, estas serdo objeto
de analise, de acordo com os critérios de selecao resultantes da aplicagdo da matriz de calculo e
dos respetivos critérios de priorizagao constantes do Anexo | do presente Regulamento, e consoante
a respetiva ponderacéo.

2 — Caso exista mais do que uma candidatura com a mesma pontuagao, para a mesma
tipologia habitacional, a decisdo de atribuicdo devera reger-se sucessivamente pelos seguintes
critérios de desempate:

a) Agregados familiares com rendimento per capita inferior;

b) Agregados familiares que integrem menores portadores de deficiéncia igual ou superior a
sessenta por cento;

c¢) Agregados familiares que integrem maiores portadores de deficiéncia igual ou superior a
sessenta por cento;

d) Agregados familiares que integrem menores;

e)Agregados familiares que integrem pessoas com idade igual ou superior a sessenta e cinco anos;

f) Vitimas de violéncia doméstica;

g) Agregados monoparentais;

h) Residéncia no Concelho do Barreiro;

i) Data de inscrigado para habitagao.

Artigo 18.°
Listagem de hierarquizagao das candidaturas

1 — Depois de admitidos, e consoante a ponderagéo obtida em resultado da aplicagao dos
critérios de selecgéao e classificagao, bem como das regras de prioridade, previstas no nimero ante-
rior, os candidatos serado inscritos numa listagem de hierarquizagcédo das candidaturas.

2 — A listagem referida no niumero anterior € composta pelas candidaturas, respetiva taxa
de priorizacado por ordem decrescente e classificacdo conforme aplicacido da matriz de calculo
constante do Anexo |, e a indicagao das tipologias adequadas a cada registo familiar, conforme o
definido no artigo anterior.

3 — A aplicagao dos critérios de selecao e introdugcéo dos dados na listagem, nos termos dos
numeros anteriores nao pode exceder 45 (quarenta e cinco) dias Uteis, a contar da data da recegao
do pedido ou da entrega dos elementos solicitados ao abrigo do n.° 1 do artigo 15.° do presente
Regulamento.

4 — Alistagem referida no n.° 1 é notificada aos candidatos, que dispdem de 10 (dez) dias uteis
para se pronunciarem por escrito sobre a classificagdo obtida.

5 — Ap0ds analise das questdes suscitadas em sede de audiéncia de interessados, a proposta
€ homologada pelo Presidente da Camara ou por membro do executivo com competéncia delegada.

6 — A listagem definitiva é publicada na pagina da Internet do Municipio do Barreiro e devera
igualmente estar afixada nos servigos que tutelam a gestdo da habitagdo social da Camara Muni-
cipal do Barreiro.

Artigo 19.°
Gestao da listagem de candidaturas

1 — A Camara Municipal do Barreiro, através dos seus servigos, mantera organizada uma
listagem nominativa e dindmica de candidatos as habitagbes sociais municipais, que sera perma-
nentemente atualizada, em fungéo das candidaturas que forem sendo apresentadas e dos aloja-
mentos e realojamentos que forem sendo efetuados, sempre que se verifique a existéncia de uma
habitagéo disponivel, com condi¢des de habitabilidade e apta a atribuigdo imediata.
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2 — Sera criado um dispositivo que permita divulgar online, na pagina da internet do Municipio
do Barreiro, a listagem atualizada das candidaturas para atribuicdo de habitagdo social, sem pre-
juizo da protecao de dados pessoais ao abrigo da lei, ordenadas de acordo com a sua prioridade
e identificadas por nimero de processo.

3 — Areferida listagem devera igualmente estar afixada nos servigos que tutelam a gestao da
habitacédo social da Camara Municipal do Barreiro.

4 — Para efeitos do disposto no n.° 1, os interessados na atribuicdo de uma habitagcdo em
regime de arrendamento apoiado podem, a todo o tempo, apresentar as suas candidaturas, mediante
preenchimento do formulario disponivel no site da Camara Municipal, em www.cm-barreiro.pt ou pre-
sencialmente nos servigos que tutelam a gestao da habitagéo social da Camara Municipal do Barreiro.

5 — As candidaturas ja admitidas poderao, a todo o tempo, ser objeto de exclusao e cance-
lamento da inscrigao, caso se venha a verificar a existéncia de algum dos impedimentos previstos
no artigo 9.° do presente Regulamento, bem como se venha a verificar a prestagéo de falsas decla-
ragdes, a omissao dolosa de informagao ou a utilizagdo de informagéao ou de meio fraudulento por
parte dos candidatos, no ambito ou para efeito dos procedimentos de atribuicdo de uma habitagao,
sem prejuizo de outras sangdes legalmente aplicaveis.

6 — Sempre que se mostre necessario, podera ser solicitada a reavaliagdo ou atualizagao
da candidatura.

7 — A decisao de exclusdo da candidatura nos termos previstos no n.° 5 do presente artigo,
sera notificada aos candidatos, acompanhada da respetiva fundamentacao, nos termos e pela
forma prevista no presente Regulamento, para efeitos de audiéncia prévia.

8 — As habitagbes municipais que sejam despejadas devem, sempre que possivel, ser atri-
buidas no prazo maximo de 30 (frinta) dias uteis, contados do momento em que se encontrem
disponiveis e com condigbes de habitabilidade.

Artigo 20.°

Validade e atualizagao das candidaturas

1 — As candidaturas admitidas e respetiva classificagdo serdo validas por um periodo de
um ano, a contar da data de apresentacio do pedido ou da sua alteragado nos termos do numero
seguinte.

2 — Verificando-se alteracbes a candidatura apresentada, dentro do prazo de validade da
mesma, nomeadamente por alteragdo de residéncia, composi¢gdo do agregado familiar, valor dos
rendimentos, entre outros, € obrigagdo do candidato informar a Camara Municipal do Barreiro das
respetivas alteragdes, através do preenchimento de formulario adequado, instruido com os docu-
mentos comprovativos das alteragdes verificadas e dos factos invocados, para que o processo se
mantenha sempre atualizado.

Artigo 21.°

Listagem trimestral

1 — A listagem inicial elaborada e publicitada pelos servigos municipais competentes, apds
abertura do procedimento concursal, com os candidatos ordenados, de acordo com a classificagao
obtida, composta pelos pedidos e respetiva classificagdo ordenada nos termos do artigo 17.° do
presente Regulamento, € objeto de atualizagéo trimestral.

2 — A atualizagdo prevista no n.° 1 do presente artigo consiste nas operacgdes de:

a) Aditar a listagem os candidatos cujo pedido de atribuigdo tenha sido admitido dentro dos
60 (sessenta) dias posteriores a data da publicitagdo da primeira listagem ou da sua ultima atua-
lizagéo.

b) Atualizagao da listagem com as candidaturas ja admitidas e sujeitas a atualizagéo de dados
por parte dos candidatos nos termos do n.° 2 do artigo 20.° do presente Regulamento.

3 — A listagem pode ser permanentemente consultada, presencialmente, nos servigos que
tutelam a gestédo da habitagédo social da Camara Municipal do Barreiro e na pagina eletrénica da
Camara Municipal do Barreiro, em www.cm-barreiro.pt.
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4 — Apos a publicacao de cada listagem atualizada, nos termos referidos no presente artigo,
os candidatos dispdem de 10 (dez) dias Uteis para se pronunciarem por escrito sobre a classifica-
¢ao obtida.

5 — Ap0ds analise das questdes suscitadas em sede de audiéncia de interessados, a proposta
€ homologada pelo Presidente da Camara ou por membro do executivo com competéncia delegada.

6 — Alistagem definitiva decorrente da atualizag&o é publicada nos termos do n.° 6 artigo 18.°
do presente Regulamento, na pagina da Internet do Municipio do Barreiro.

Artigo 22.°
Renovagao do pedido

1 — Decorrido o prazo de um ano, contado da data de admiss&o da candidatura contendo o
pedido de atribui¢do de habitagédo social em regime de arrendamento apoiado, ou da sua alteragao,
e caso se mantenham as circunstancias e condigdes que justificaram o mesmo, este podera ser
renovado, mediante iniciativa do representante do agregado, com apresentag¢ao de nova candidatura.

2 — Arenovacéo a que se refere o numero anterior destina-se n&o sé a reiteragao do pedido,
mas também a atualizagdo dos dados do formulario, mediante apresentagao de um novo formulario,
instruido com toda a documentagéo prevista no artigo 12.° do presente Regulamento.

3 — O pedido de renovagao deve ser apresentado no prazo maximo de 30 (trinta) dias uteis
apos o decurso do prazo previsto no n.° 1 do presente artigo.

4 — E aplicavel a renovagao do pedido, com as necessarias adaptacdes, o disposto no presente
Regulamento concernente a apreciagao e indeferimento liminar e aceitagdo do novo formulario.

5 — A nao apresentacdo do pedido de renovagao no prazo previsto no n.° 1 do presente
artigo, implica a exclusdo da candidatura do procedimento, com consequente impedimento de
apresentacao de nova candidatura pelo prazo de um ano, contado da data prevista para a referida
apresentacgao.

TiTULO 1l

Atribuigao e aceitagdo da habitagao

CAPITULO |
Atribuicao da habitacao

Artigo 23.°
Decisdo de atribuigao da habitagao

1 — A decisao de atribuigdo da habitagdo € da competéncia do Presidente da Camara ou de
membro do executivo com competéncia delegada.

2 — Adecisao prevista no nimero anterior € notificada ao candidato que assumira a titularidade
do contrato de arrendamento apoiado, dela devendo constar:

a) Alidentificacao do representante do agregado familiar, que assumira a titularidade do arren-
damento apoiado, bem como todos os elementos do seu agregado familiar inscrito;

b) A identificagdo da habitagdo, com a indicagao da sua tipologia e localizagao;

c¢) O estado de conservagao do fogo habitacional, avaliado e definido pela Comisséo de Vis-
torias prevista no artigo 45.° do presente Regulamento;

d) O montante de renda devido e a forma de efetuar o seu pagamento;

e) Informacao circunstanciada dos direitos e obrigag¢des inerentes a relagao de arrendamento
em regime de arrendamento apoiado;

f) A formalizagao e entrega das chaves do fogo habitacional atribuido;

g) A data e local para a assinatura do contrato de arrendamento apoiado.
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3 — Anotificagao prevista no n.° 2 do presente artigo considera-se ainda cumprida sempre que
a comunicagao seja efetuada oralmente na presenga do representante ou de algum dos elementos
que compdem o agregado familiar e registada em auto, assinado pelo notificado e por representante
ou técnico municipal com competéncia funcional para o ato.

Artigo 24.°
Contrato de arrendamento apoiado

1 — As ocupagbes dos fogos do parque habitacional social da Camara Municipal do Barreiro
sdo tituladas através de contrato de arrendamento apoiado, ao abrigo do previsto no artigo 17.° da
Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na redagao atual, regendo-se a respetiva forma e conteudo
pelas disposi¢cdes constantes do artigo 18.° da citada lei.

2 — O contrato € outorgado nos servigos da Camara Municipal do Barreiro, por quem repre-
sente o Municipio do Barreiro e pelo representante do agregado familiar.

3 — Em situagbes de casamento ou de unido de facto, a titularidade do contrato é atribuida a
ambos os elementos constando estes do respetivo contrato.

4 — O contrato é redigido e assinado em duplicado ficando um exemplar com cada uma das
partes.

5 — A data da celebracdo do contrato, o interessado deve cumprir com todas as condi¢des
de acesso, previstas no presente Regulamento, considerando-se a habitagao aceite a partir do ato
de outorga do contrato.

6 — Do contrato constam, sem prejuizo de outros, os seguintes elementos:

a) O regime legal do arrendamento;

b) Identificagdo do senhorio, e de quem representa o Municipio do Barreiro, no ato e em que
qualidade;

c¢) Aidentidade do arrendatario ou arrendatarios e de todos os elementos do agregado familiar;

d) A identificagdo e a localizagao do locado;

e) O prazo de arrendamento;

f) O valor da renda inicial e a forma de atualizagéo e de revisao da mesma;

g) O tempo, o lugar e a forma de pagamento da renda;

h) A periodicidade da apresentagao da declaragdo de rendimentos do agregado familiar, que
nao pode ser superior a dois anos;

i) A referéncia a que corresponderia o valor real da renda n&o apoiada;

J)Amencgéao expressa de que o arrendatario toma conhecimento do teor do Regulamento muni-
cipal de habitagao social, e que se compromete ao seu cumprimento, ou a documento equivalente
que o venha a substituir;

k) A data de celebragéo.

/) O prazo para ocupar o locado.

7 — As alteragdes ao contrato, subsequentes a sua celebragao, serao formalizadas por aden-
das, que passarao a fazer parte integrante daquele.

8 — Devem ser anexados ao contrato de arrendamento uma cépia do presente Regulamento
e uma ficha de avaliagéo sobre a conservagéao do fogo arrendado, assinada pelo arrendatario, com
fotos anexas que reflitam o estado de conservagéo do imével a data da entrega da chave.

9 — Previamente ao contrato, os interessados com direito a atribuicdo da habitacado, de
acordo com a listagem de hierarquizagado de candidaturas, poderéo ser notificados, nos termos
do artigo 58.° do presente Regulamento, para no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, apresentarem
a documentagéo prevista pelo artigo 12.° do presente Regulamento, designadamente, quando se
verifigue que a vacatura de casas para atribuicdo ocorre em periodo posterior a validade da docu-
mentacado entregue inicialmente.

10 — Todos os membros do agregado familiar inscrito serdo cotitulares das obriga¢des decor-
rentes da ocupacao da habitagéo atribuida.

11 — Com a celebragéo do contrato de arrendamento apoiado, fica prestado, pelo arrendatario,
0 necessario consentimento para que o Municipio do Barreiro consulte os documentos adminis-
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trativos junto de autoridades administrativas e outras pessoas coletivas publicas, para efeitos de
revisdo da renda apoiada.

Artigo 25.°
Exclusao e impedimentos

1 — Sem prejuizo dos casos de exclusdo do procedimento constantes do artigo 16.° do pre-
sente Regulamento séo excluidos da listagem de candidatos selecionados:

a) Os que, salvo justo impedimento, ndao comparegam no ato de outorga do contrato;

b) Os que se recusem a ocupagao da habitagao atribuida, ou que ndo a vao ocupar no prazo
que Ihes for estipulado no contrato, salvo justo impedimento ou motivo atendivel;

c¢) Os que n&o aceitem ocupar nenhuma das habita¢des disponiveis;

d) Os que, ap6s a homologagéo da listagem de hierarquizagdo de candidaturas, se verifique
que tenham dolosamente, prestado declaragdes falsas ou inexatas ou usado de qualquer meio
fraudulento para formular a sua candidatura.

2 — A recusa s0 se considera fundamentada, n&o constituindo causa de exclusédo, quando
nao existam condigdes de acessibilidade ao fogo, nos termos do Decreto-Lei n.° 163/2006, de
8 de agosto e algum dos elementos do agregado familiar tenha uma situagdo de deficiéncia ou
mobilidade condicionada.

3 — A confirmagao da situagéo prevista no niumero anterior é efetuada através de atestado
do médico assistente e ap0s vistoria ao fogo por parte dos servigos municipais, na sequéncia da
recusa do candidato.

4 — Os candidatos excluidos nos termos do n.° 1 ficam inibidos de nova candidatura, quer nessa
qualidade, quer na de membro de agregado familiar concorrente, pelo periodo de dois anos.

5 — As exclusdes referidas no presente artigo sao objeto de decisdo do Presidente da Camara
Municipal do Barreiro ou de outro membro do executivo com competéncia delegada, na sequéncia
de parecer fundamentado elaborado pelos servigos que tutelam a gestdo da habitagdo social da
Camara Municipal do Barreiro.

6 — Em caso de exclusao, de desergdo ou de desisténcia o candidato é substituido pelo
seguinte na listagem.

Artigo 26.°
Prazo do arrendamento

Os contratos de arrendamento tém a duracao de dez anos, com inicio na data fixada no res-
petivo contrato, considerando-se automaticamente renovados no seu termo por igual periodo.

TiITULO IV

Gestao das habitagoes

CAPITULO |
Renda

Artigo 27.°

Valor da Renda

1 — A utilizagéo da habitagdo camararia tem como contrapartida o pagamento de uma renda
em regime de arrendamento apoiado.
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2 — Arenda corresponde a uma prestagao pecuniaria mensal, calculada mediante a formula
legalmente consagrada, e, tendo em conta os rendimentos do agregado familiar e critérios estabe-
lecidos na Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na redagao atual, ou regime legal que lhe venha
a suceder.

3 — O valor minimo da renda, em regime de arrendamento apoiado, € fixado uniforme-
mente, para todas as habitagdes sociais, no valor correspondente a 2 % do IAS vigente em cada
momento.

4 — O valor maximo da renda em regime de arrendamento apoiado € a renda maxima aplicavel
aos contratos de arrendamento para fim habitacional em regime de renda condicionada.

5 — A Camara Municipal do Barreiro, para os fins previstos do presente artigo, pode, a todo o
tempo solicitar aos arrendatarios quaisquer documentos e esclarecimentos para a instrucao, atua-
lizagado ou revisdo dos respetivos processos, fixando aos arrendatarios, para o efeito, um prazo
nao inferior a 5 (cinco) dias uteis.

6 — A Camara Municipal do Barreiro, reserva-se o direito, de contraditar os dados constantes
nos documentos apresentados ou esclarecimentos prestados, desde que os mesmos nao tenham
valor probatério pleno ou se mostrem infundamentados, designadamente, mediante relatério técnico
elaborado pelos servicos camararios ou mediante informacdes prestadas por entidade externa,
detentora de dados referentes ao agregado familiar.

7 — Caso nao seja apresentada prova bastante que justifique a natureza e valor dos rendi-
mentos, a Camara Municipal do Barreiro presumira que o agregado familiar aufere um rendimento
superior ao declarado, sempre que um dos seus membros exercer uma atividade que, notoriamente,
seja suscetivel de produzir rendimentos superiores aos declarados, ou seja possuidor de bens ndo
compativeis com aquela declaragéo.

8 — Nos casos em que haja manifesta discrepancia entre os rendimentos apresentados e o
“modus vivendi” dos arrendatarios, reserva-se o Municipio do Barreiro o direito de se socorrer de
métodos indiciarios ou indiretos, nomeadamente por presuncao, para calculo das rendas.

9 — Alinfirmagéo por parte do Municipio, dos rendimentos constantes dos documentos apre-
sentados, ao abrigo dos numeros anteriores, pode ser refutada pelo arrendatario, mediante apre-
sentacdo de prova em contrario.

10 — Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, a Camara Municipal do Barreiro apli-
cara ao arrendatario o valor maximo da renda real devida pela habitagao, calculada nos termos do
valor da renda condicionada e constante do contrato de arrendamento, sempre que o arrendatario
nao apresente as declaragdes comprovativas atualizadas de rendimentos de todo o agregado
familiar, nos termos do presente Regulamento ou proceda a uma apresentagao incompleta depois
de notificado, por escrito, para a necessidade da corregao.

11 — A aplicagao do valor maximo da renda real devida pela habitagao, aplicada nos termos
do numero anterior, manter-se-a até a data da apresentacao das declaracdes e dos comprovativos
atualizados de rendimentos de todo o agregado familiar ou até a resolugao do contrato nos termos
da alinea c) do artigo 53.° do presente Regulamento.

12 — Qualquer alteragao aos valores da renda condicionada ou da renda em regime de
arrendamento apoiado sera comunicada, por escrito, pelo Municipio do Barreiro ao arrendatario,
com antecedéncia de 30 (trinta) dias, por carta registada de acordo com o artigo 58.° do presente
Regulamento.

13 — Para acautelar eventuais esforgos financeiros demasiado onerosos para os arrendatarios,
provocados pelas atualizagbes das rendas, a Camara Municipal do Barreiro podera deliberar que
a renda devida pelo uso das habitag¢des, calculada nos termos do regime apoiado, seja aplicada
um coeficiente de corregéo a definir, bem como deliberar a adogéo de outro tipo de medidas de
apoio social.

Artigo 28.°
Vencimento e Local de Pagamento

1 — A primeira renda vence-se no momento da celebragéo do contrato de arrendamento.
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2 — Salvo o disposto no numero anterior, a renda mensal devida pelo arrendatario vence-se
no primeiro dia util do més a que respeita, devendo ser paga até ao ultimo dia util subsequente do
més em que ocorre 0 seu vencimento.

3 — Arenda sera paga presencialmente, nos servigos do Balcdo Unico da Camara Municipal
do Barreiro, mediante multibanco ou débito em conta do arrendatario.

4 — Se o pagamento for feito por multibanco ou débito em conta bancaria do arrendatario, o
comprovativo do respetivo movimento sera equiparado a recibo para todos os efeitos legais;

5 — Findo o prazo de pagamento referido no n.° 2 do presente artigo, sem que o mesmo tenha
sido realizado, a Camara Municipal do Barreiro, reserva-se o direito, avaliados os fundamentos
invocados para o ndo pagamento, de exigir:

a) Além das rendas em atraso, uma indemnizagdo moratéria igual a 20 % do valor do que for
devido, salvo se o contrato for resolvido com base em incumprimento na falta de pagamento;

b) No caso de a mora no pagamento da renda ser superior a trés meses, sem prejuizo do
disposto na alinea d), bem como no artigo seguinte sera extraida certidao de divida certidao, com
vista a sua cobranga mediante execucéo fiscal;

¢) Previamente a emisséo da certiddo de divida o arrendatario sera notificado pelo Municipio
para que em prazo nao superior a 10 (dez) dias Uteis proceda ao pagamento da divida e respetivos
juros de mora;

d) Podera ser determinada a resolugdo do contrato e efetuada a correspondente comunicagéo
ao arrendatario, com cessagao da utilizagao da habitagao, nos termos legais;

e) A resolugéo do contrato deve ser comunicada ao arrendatario através de carta registada
com aviso de rececao.

6 — O regime previsto no numero anterior ndo se aplicara quando o ndo pagamento das
rendas resulte da alteragado do rendimento dos elementos do agregado familiar, desde que tais
alteragbes sejam comunicadas a Camara Municipal do Barreiro, no prazo maximo de dois meses
apoés o seu vencimento.

7 — As situacgdes previstas no n.° 6 do presente artigo poderdo conferir ao arrendatario o
direito a revisado do valor da renda, fixado nos termos do artigo 27.° do presente Regulamento, bem
assim como a possibilidade de efetuarem um plano de pagamento faseado da divida, nos termos
do artigo 29.° do presente Regulamento.

Artigo 29.°
Plano de pagamento

1 — Os arrendatarios com rendas em atraso podem, mediante autorizagéo expressa do Muni-
cipio do Barreiro, regularizar a divida através de plano de pagamento de divida.

2 — O plano de pagamento consiste num documento assinado pelo arrendatario, no qual,
aquele reconhece o numero, valor das rendas em divida e respetiva indemnizacao de 20 % e se
compromete a efetuar o pagamento do valor apurado em prestagdes mensais.

3 — O plano de pagamento ndo pode exceder o limite maximo de 36 (trinta e seis) prestacdes
mensais, ndo podendo o valor de cada prestagao ser inferior a € 20,00 (vinte euros).

4 — Cabe aos servigos municipais competentes, dentro dos limites previstos no presente
Regulamento, definir o plano de pagamento de acordo com os rendimentos do agregado familiar.

5 — Arecusa do arrendatario em aceitar o plano de pagamento, implica a imediata resolugéo
do contrato de arrendamento, cumprindo-se, neste caso, os tramites e prazos previstos na Lei
n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua atual redacao.

6 — O nado pagamento de uma prestagao, sem qualquer justificacado atendivel, implica o ven-
cimento das demais presta¢cdes em divida e a resolugédo do contrato de arrendamento, exceto se
for efetuado o pagamento da totalidade dos valores em divida e respetivos juros.

7 — O contrato apenas podera ser resolvido se o arrendatario for informado, por carta registada
com aviso de rececdo, de que ha intencao de por fim ao arrendamento naqueles termos.

8 — Sem prejuizo da resolugao do contrato sera extraida certiddo de divida, com vista a sua
cobranca mediante execucgao fiscal;
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9 — Previamente a emissao da certidao de divida o arrendatério sera notificado pelo Municipio
para que em prazo nao superior a 10 (dez) dias Uteis proceda ao pagamento das prestagbes em
divida e respetivos juros de mora.

Artigo 30.°
Atualizagao anual da renda

1 — As rendas sao atualizadas anual e automaticamente, pela aplicacdo do coeficiente de
atualizagdo vigente.

2 — A primeira atualizagdo pode ser exigida um ano apds a celebragdo do contrato e as
seguintes, sucessivamente, um ano apoés a atualizagdo anterior.

3 — O Municipio do Barreiro comunica por escrito e com a antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias, o coeficiente de atualizacdo e a nova renda dele resultante.

4 — A ndo atualizagdo da renda por motivo imputavel ao Municipio impossibilita-o de recuperar
os montantes que lhe seriam devidos a esse titulo.

Artigo 31.°

Revisdo da renda

1 — Além da atualizacdo anual, as rendas poderao ainda ser revistas nos termos do previsto
no artigo 23.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de novembro, na redagéo atual, a pedido do interessado
ou por iniciativa do Municipio, nas seguintes situagoes:

a) Alteragado na composigao ou nos rendimentos do agregado familiar;
b) Em caso de superveniéncia de situagdes de incapacidade igual ou superior a 60 % ou de
idade igual ou superior a 65 anos relativas a qualquer elemento do agregado familiar.

2 — Arevisao decorrente das situagdes enunciadas na alinea b) do niumero anterior implica
a aplicagao da corregao prevista na alinea g) do artigo 3.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de novembro,
na redacao atual.

3 — Arevisao da renda por iniciativa do Municipio, com os fundamentos indicados nas alineas a)
e b) do n.° 1 do presente artigo, pode ocorrer a todo o tempo.

4 — Sem prejuizo das revisbes extraordinarias com base nos factos enunciados nos artigos
antecedentes, a reavaliagdo pela Camara Municipal das circunstancias que determinam o valor da
renda realiza-se bienalmente.

5 — No ambito de quaisquer procedimentos de revisdo ou reavaliacdo da renda, o arrenda-
tario deve entregar a Camara Municipal do Barreiro, os elementos que esta solicite € se mostrem
adequados e necessarios a verificagao das circunstancias que determinam a revisdo da renda, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da correspondente notificagao.

6 — O incumprimento do referido no numero anterior, quer por falta de declaragcao, quer por
falsas declaracgdes, determinam o imediato pagamento, por inteiro, do prego da renda real a aplicar
ao imovel, calculada nos termos da Lei n.° 80/2014, de 19 de dezembro, e constante do contrato,
sem prejuizo de constituir fundamento de resolugao do contrato de arrendamento e eventual res-
ponsabilidade penal do declarante.

7 — Para efeitos de revisao da renda por iniciativa do arrendatario, nos termos da alinea a) do
n.° 1, do presente artigo, este deve comunicar o facto ao Municipio no prazo maximo de 30 (trinta)
dias a contar da data da ocorréncia, procedendo a entrega de prova documental dos rendimentos
do agregado familiar e mengao da respetiva composi¢cao nos servigos que tutelam a gestédo da
habitacdo social da Camara Municipal do Barreiro.

8 — Arenda atualizada ou revista nos termos dos numeros anteriores € devida:

a) No segundo més subsequente ao da data da recegéo, pelo arrendatario da comunicagao
do Municipio com o respetivo valor, sempre que este seja superior;
b) Decorridos 30 (trinta) dias, no caso de o valor da renda atualizada ou revista ser inferior.
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9 — Quando da revisao da renda resulte o seu aumento e as comunicag¢des do arrendatario,
previstas no n.° 7 do presente artigo tenham sido realizadas fora do prazo ali previsto, o Municipio
pode exigir-lhe o pagamento do montante correspondente a 1,25 vezes a diferenga entre a renda
paga e a renda que seria devida desde a data da alteracédo.

10 — Nao ha lugar a aumento da renda por efeito de atualizagdo quando, em resultado de
vistoria técnica a habitagéo por parte da entidade locadora, se constate um estado de conservagéo
mau ou péssimo, nos termos do disposto no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro, que
nao resulte de razdes imputaveis ao arrendatario e enquanto tal condigéo persistir.

11 — Arevisado da renda a pedido do arrendatario, s6 produzira efeitos enquanto se mantiver a
situacao que deu origem ao seu pedido de revisdo, sem prejuizo das subsequentes atualizagbes anuais.

12 — Para efeitos do numero anterior o arrendatario obriga-se a comunicar a Camara Munici-
pal, por escrito, no prazo maximo de 10 (dez) dias, qualquer alteragao a situagdo que tenha dado
origem a revisdo da renda.

CAPITULO Il

Arrendamento

Artigo 32.°
Utilizacao da habitacao

1 — O fogo arrendado destina-se a habitagdo permanente do arrendatario e do seu agregado
familiar, aferido a data da assinatura do contrato de arrendamento.

2 — Atipologia da habitagdo deve ser a adequada a dimenséo e caracteristicas do agregado
familiar, de modo a evitar situagdes de sobreocupagao ou de subocupagéo.

3 — A adequagéao da habitagao é verificada pela relagao entre a tipologia e a composi¢ao do
agregado familiar, em conformidade com a tabela constante da alinea a) do artigo 5.° do presente
Regulamento — Anexo Il a Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na redagao atual.

4 — A habitagao atribuida deve adequar-se a pessoas com mobilidade reduzida, garantindo
a acessibilidade.

5 — E proibida qualquer forma de cedéncia, total ou parcial, temporaria ou permanente e
onerosa ou gratuita, do gozo da habitagdo por parte do arrendatario ou de qualquer elemento
do seu agregado familiar, nomeadamente a cessao da posi¢gao contratual, o subarrendamento, a
hospedagem ou o comodato, bem como a coabitagdo de quaisquer outras pessoas estranhas ao
agregado familiar a quem a casa foi atribuida, expecto se devidamente justificada e autorizada de
forma expressa pela Camara Municipal do Barreiro, sob pena de resolugao do contrato.

6 — Nos fogos arrendados para habitagdo, ndo poderao ser exercidas atividades comerciais,
industriais ou outra que seja estranha ao fim habitacional inerente ao imovel;

7 — O exercicio de profissdes liberais ou de trabalho artesanal, nas habitagbes, carece sempre
de autorizagdo da Camara Municipal do Barreiro, podendo quando nao autorizado, ser motivo de
resolucéo do contrato.

8 — O abandono definitivo da habitagdo, por um dos membros do agregado familiar, ainda
que seja arrendatario do direito ao arrendamento, ndo prejudica o direito dos restantes elementos
do respetivo agregado, desde que toda e qualquer alteragdo ao mesmo, seja comunicada no prazo
de 10 (dez) dias uteis a Camara Municipal do Barreiro.

CAPITULO llI
Transmisséo
Artigo 33.°
Transmissao da titularidade de ocupagao da habitagao

1 — Atitularidade do contrato de arrendamento s6 podera ser objeto de transmiss&o por impo-
sicdo legal ou mediante autorizagdo expressa, e por escrito, do Municipio do Barreiro, mediante
decisao do Presidente da Camara ou do membro do executivo com competéncia delegada.
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2 — A transmissao da titularidade da habitagao s6 € admitida nas seguintes situagoes:

a) Divorcio, separagao judicial de pessoas e bens e cessagao de uniao de facto;

b) Morte do titular do arrendamento;

¢) auséncia definitiva ou superior a um ano do arrendatario, ou incapacidade que, fundamen-
tada e comprovadamente o impossibilite de continuar a exercer os direitos e deveres inerentes a
titularidade do arrendamento.

d) Outras situagdes invocadas e devidamente fundamentadas, e devidamente autorizadas nos
termos do numero anterior, mediante parecer positivo dos servicos competentes.

3 — Nas circunstancias previstas na alinea c) do presente artigo, podera autorizar-se a trans-
missdo do arrendamento, desde que o pedido seja devidamente comprovado, sucessivamente
para os seguintes beneficiarios:

a) Para o conjuge com residéncia no locado, ou residente em unido de facto ha mais de um
ano com o primitivo arrendatario;

b) Para qualquer dos filhos, preferindo sempre o mais velho;

c¢) Para o parente mais préximo, que lhe suceda no encargo e sustento da familia, desde que
ja residisse na habitagao ha pelo menos um ano.

4 — Sempre que se verifique uma transferéncia da titularidade do arrendamento, autorizada,
devera o novo arrendatario e o respetivo agregado familiar, fazer prova dos rendimentos auferidos
a data da transferéncia e composi¢ao do mesmo.

5 — Atransmisséo da titularidade do contrato de arrendamento da habitagédo implica a trans-
missao de todos os direitos e obrigagbes a ela inerentes, e é formalizada através de realizagao de
averbamento ao respetivo titulo contratual.

6 — Para efeitos do previsto no presente artigo, os interessados deverao apresentar a Camara
Municipal do Barreiro os respetivos comprovativos da situagado que alegam, no prazo maximo de
30 (trinta) dias a contar da verificagéo do facto.

7 — No caso de cotitularidade do arrendamento, nunca havera lugar a transmissdo enquanto
sobrevir um dos cotitulares, com excecgao das situagdes previstas no n.° 3 do presente artigo.

Artigo 34.°

Transmissao por divorcio, separagao judicial de pessoas e bens e cessagio da uniao e facto

1 — Obtido o divoércio ou a separagao judicial de pessoas e bens, o direito ao arrendamento
transmite-se por meio de novo contrato, a favor do cdnjuge do arrendatario quando haja deciséo
judicial nesse sentido, ou acordo entre os cdnjuges, nos termos do previsto no artigo 1105.° do
Cadigo Civil.

2 — Atransferéncia do direito ao arrendamento para o cénjuge do arrendatario, por efeito de
decisao judicial ou acordo, tera de ser comunicada e devidamente comprovada, mediante reque-
rimento dirigido ao Presidente da Camara Municipal do Barreiro.

3 — O disposto nos nimeros antecedentes é aplicavel com as devidas adaptagdes aos titu-
lares do arrendamento que se encontrem em situagao de unido de facto, nos termos previstos na
Lei, em caso de cessagdo da respetiva unido de facto.

4 — Para efeitos de transmissio da titularidade do arrendamento, a Camara Municipal do
Barreiro aguardara a notificagao oficiosa do Tribunal ou da Conservatéria competente, ou prova
bastante, apresentada pelo interessado nos termos previstos no n.° 2, que comprove o facto cons-
titutivo da nova situacéo.

5 — O direito a transmissao do arrendamento, ndo se verifica se o beneficiario desse direito for
possuidor de casa propria ou ndo cumpra os requisitos previstos na lei e no presente Regulamento
para atribuicdo de casa em regime de arrendamento apoiado.
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Artigo 35.°
Transmissao por morte

1 — O contrato de arrendamento ndo caduca por morte do primitivo arrendatario, quando Ihe
sobreviva:

a) Conjuge com residéncia no locado;

b) Pessoa que com ele vivesse em uniao de facto ha mais de um ano, com residéncia no
locado ha mais de um ano;

c¢) Pessoa que com ele convivesse em economia comum ha mais de um ano, com residéncia
no locado ha mais de um ano.

2 — Havendo varias pessoas com direito a transmissao, a posi¢ao do arrendatario transmite-
-se, em igualdade de circunstancias, sucessivamente para o cénjuge sobrevivo ou pessoa que
com o falecido vivesse em unido de facto, para o parente ou afim mais préoximo ou, de entre estes,
para o mais velho ou para a mais velha de entre as restantes pessoas que com ele residissem em
economia comum.

O direito a transmissao previsto nos numeros anteriores nao se verifica se, a data da morte
do arrendatario, o titular desse direito tiver outra casa, prépria ou arrendada, adequada ao seu
agregado familiar e suscetivel de ser utilizada de imediato, na area do concelho do Barreiro ou de
concelhos limitrofes.

3 — Para conhecimento das situagdes descritas no presente artigo € necessario realizar prova
documental da condig&o invocada, a qual é objeto de apreciagao por parte do servigo que tutela a
gestéo da habitagéo social da Camara Municipal do Barreiro e despacho pelo Presidente da Camara
ou outro membro do executivo com competéncias delegadas.

4 — A comunicagao deve ser efetuada pelo interessado aos servigos municipais no prazo de
trés meses, a contar da data do obito.

Artigo 36.°
Aditamento e celebragao de novo contrato de arrendamento

1 — Nos casos de transmissao da titularidade do contrato, por ébito do respetivo titular, nas
condi¢des e termos previstos na lei, sera celebrado aditamento ao contrato inicial, com o respetivo
calculo de nova renda, passando os recibos a ser emitidos em nome do novo titular.

2 — Nos casos de transmissao_da titularidade do agregado familiar a favor de um dos seus
elementos, ou quando por outros motivos devidamente comprovados seja autorizada, nos termos do
presente Regulamento, sera celebrado novo contrato de arrendamento, a celebrar entre a Camara
Municipal e o novo titular do arrendamento, contendo o respetivo calculo de nova renda.

CAPITULO IV

Transferéncias e permutas

SECGAO |

Transferéncias

Artigo 37.°
Transferéncia de habitagao

1 — Atransferéncia dos agregados familiares para habitagao distinta, no mesmo ou noutro con-
junto habitacional, s6 € permitida nos casos expressamente previstos no presente Regulamento.
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2 — E proibida a permuta de fogos municipais entre os varios arrendatarios, com excegéo do
previsto no artigo 40.° do presente Regulamento.

3 — A violagao do disposto no numero anterior determina a cessacgéo do contrato de arren-
damento apoiado.

Artigo 38.°
Transferéncia por iniciativa do arrendatario

1 — A requerimento do arrendatario, o Municipio do Barreiro, através do seu Presidente ou
do membro do executivo com competéncia delegada, e quando as circunstancias o permitirem e o
determinarem, pode autorizar a transferéncia do respetivo agregado familiar para outra habitagao,
desde que a pretensao seja motivada:

a) Por motivos de saude ou mobilidade reduzida, incompativeis com as condi¢gdes da habitagao;

b) Situagao sociofamiliar de extrema gravidade, caso em que o pedido de transferéncia pode
ser efetuado por qualquer interessado, desde que fundamentado exclusivamente na protegéo e
salvaguarda da vitima;

c¢) Desadequacao da tipologia atribuida face a evolugao do agregado ou degradagéo da habi-
tacao por causa ndo imputavel ao arrendatario.

d) Por impossibilidade, ou dificuldade séria, do agregado familiar pagar a renda calculada
para a habitagao atribuida, se, por forga da transferéncia, puder esta vir a ser de valor inferior, ndo
podendo, em qualquer caso, haver sobreocupacao da habitagéo.

2 — O pedido de transferéncia sera formulado por escrito € instruido com os documentos
necessarios para comprovar os factos que lhe servem de fundamento.

3 — O pedido de transferéncia, ainda que suportado nos motivos previstos no n.° 1 do presente
artigo, nao sera deferido nas seguintes situagoes:

a) quando se constate que a habitagéo inicialmente atribuida se encontra em mau estado de
conservagao por grave incuria do arrendatario, salvo se este suportar o custo de recuperagao da
mesma;

b) verificando-se a existéncia de rendas em atraso ou, caso existam, o incumprimento do
plano de pagamento.

4 — Caso o arrendatario recuse as habitagdes propostas pela Camara Municipal do Barreiro,
no decurso da instrugdo do processo de transferéncia, a pretensio sera indeferida, ndo sendo
apreciado qualquer requerimento que o mesmo venha a formular, com conteudo idéntico, nos dois
anos subsequentes aquela decisao.

Artigo 39.°
Transferéncia por iniciativa municipal

1 — O Municipio do Barreiro, através do seu Presidente ou do membro do executivo com
competéncia delegada, pode determinar a transferéncia do arrendatario e do respetivo agregado
familiar para outra habitagdo quando:

a) Se verifiquem situagdes de emergéncia, nomeadamente inundagdes, incéndios ou catas-
trofes naturais, ocorridas ou iminentes, por razées de saude publica ou existéncia de risco de
ruina;

b) Por razbes de seguranga ou pela necessidade de aceder ou ocupar a fragao para a reali-
zacao de trabalhos de manutencéo, recuperagao ou reabilitacao.

c¢) A transferéncia for necessaria para adequar a tipologia da fragdo a composi¢ao e caracte-
rizagdo do agregado familiar, designadamente nos casos de subocupagéo e sobreocupagao;

d) A transferéncia se dever a mau estado de conservagao do locado;
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e) Atransferéncia for necessaria em virtude da execugao de operagao urbanistica a promover
ou em virtude da afetagéo da fragdo, do bloco ou do bairro a um fim especifico e determinado.

2 — O Municipio do Barreiro pode ainda determinar a transferéncia do arrendatario e do
respetivo agregado familiar para outra habitagdo, a titulo provisério, quando existam operagbes
de requalificacao urbanistica devidamente aprovadas, que incluam habitacdo, enquanto decorrem
as obras de requalificagédo, caso em que, fica garantido o retorno do agregado familiar, salvo se o
mesmo se opuser.

3 — Nas situagdes de requalificacao urbanistica que nao incluam habitagao, sera acordado
com o agregado familiar o local de realojamento, tendo em conta a situag&o familiar, nomeadamente,
o local de trabalho e de estudo dos seus membros ou a necessidade de acesso a instituicdes de
saude, por razdes de tratamento especificos.

4 — Nas situagdes em que a transferéncia for feita com carater provisoério e implicar regresso
a habitagéo de origem, néo ha lugar a novo contrato de arrendamento, mas determinara a cele-
bragdo de um acordo temporario de transferéncia, nunca podendo implicar uma situagéo de
sobreocupacao.

5 — A transferéncia quando definitiva, determinara a celebracdo de novo contrato de arren-
damento apoiado, mas nao podera implicar situacdo de sobreocupacéo.

6 — Os procedimentos desenvolvidos para a transferéncia obedecem ao Codigo do Procedi-
mento Administrativo, havendo lugar a audiéncia prévia de interessados, devendo a comunicagéo
deve ser feita:

a) Por escrito, mediante envio de carta registada ou mediante contacto pessoal com o arren-
datario, se esta forma nao prejudicar a celeridade da informagéo ou se for inviavel a notificagao
por outra via;

b) Deve ser remetida para o local arrendado;

c) Deve conter a identificagao da morada da nova habitagdo proposta;

d) Deve mencionar a obrigagado de desocupacéo e entrega da habitagao;

e) Deve mencionar o prazo fixado para o efeito, que ndo pode ser inferior a 90 (noventa) dias;

f) Deve referir a consequéncia do ndo cumprimento da obrigagao.

7 — A recusa ou falta de resposta do arrendatario a comunicacao prevista no namero
anterior, determina a desocupagao e a entrega da habitacdo e é fundamento bastante para o
despejo, prosseguindo-se os termos definidos na Lei, em conformidade com o previsto no n.° 2
do artigo 28.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na redagéo atual, ou regime legal que Ihe
vier a suceder.

SECCAO Il

Permutas

Artigo 40.°
Permutas de habitagao

1 — Entendem-se por permutas os pedidos de trocas de habitagdo entre agregados familiares,
titulares de contratos de arrendamento do parque habitacional social do municipio.

2 — Nao serdo em regra, permitidas permutas de habitagdo entre agregados familiares, salvo
em casos excecionais, devidamente fundamentados.

3 — E expressamente proibida a permuta direta de habitagdes municipais entre agregados
familiares, sem autorizagédo expressa e escrita, emitida pelo Presidente da Camara ou outro membro
do executivo com competéncia delegada.

4 — Aviolagao do disposto no numero anterior determina a cessagao do contrato de arren-
damento apoiado e respetivo direito de ocupagado da habitagdo pelos agregados familiares
infratores.
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Artigo 41.°
Requisitos e termos da permuta

1 — A permuta de habitacao devera ser solicitada a Camara Municipal do Barreiro pelo menos,
por um dos arrendatarios, através de requerimento devidamente fundamentado, com indicagéo da
habitagéo pretendida e, a aceitagado do titular do contrato de arrendamento do outro fogo.

2 — Apermuta é decidida pelo Presidente da Camara Municipal, ou outro elemento do executivo
com competéncia delegada para o efeito, mediante proposta elaborada pelos servigcos municipais
competentes, contendo a indicagdo da habitagdo de destino, respetiva tipologia e renda a aplicar
a cada um dos agregados familiares envolvidos.

3 — S6 poderao ser autorizadas permutas, desde que se encontrem cumulativamente e reci-
procamente, reunidas as seguintes condigdes, aplicaveis a ambos os agregados interessados:

a) Inexisténcia de débito de rendas;

b) A inexisténcia de qualquer outro tipo de dividas ao Municipio do Barreiro no &mbito da
prestacao dos diversos servicos e atividades inseridas no quadro de atribuicdes dos municipios,
nomeadamente relativo aos servigos de agua, saneamento e residuos sélidos entre outros;

¢) A inexisténcia de incumprimento de qualquer tipo de acordo para regularizagédo de dividas
ao Municipio do Barreiro;

d) Ambas as habitagbes se encontrem em bom estado de conservagao e manutengao, com-
provada por declaragao dos interessados e por relatorio elaborado pelos servigos competentes da
Camara, ap0s vistoria.

4 — Verificando-se a necessidade de execugao de obras no interior das habitagbes objeto de
permuta, que nao decorram do normal e prudente uso das mesmas, estas sdo da inteira respon-
sabilidade dos agregados, que declaram por escrito, que aceitam as habitagbes nas condi¢des
aqui previstas.

5 — A permuta formaliza-se com a outorga de um novo contrato de arrendamento da habitacao,
nos termos do presente Regulamento, implicando a respetiva atualizagdo de renda para cada um
dos agregados familiares incluidos na permuta.

CAPITULO V

Utilizacado das habitagoes

SECGAO |

Deveres dos arrendatarios

Artigo 42.°
Obrigagoes, limitagdes ao uso e fruigcdo das habitacoes e regras de conduta

1 — Auutilizagdo das habitagbes deve em geral obedecer as exigéncias normais de diligéncia
e zelo, sendo proibido o seu uso para fins diversos dos estabelecidos no contrato de arrenda-
mento.

2 — Constituem, em especial, obrigacoes de todos os arrendatarios municipais, sem prejuizo
de outras que resultem da lei:

a) Ocupar a habitagdo atribuida no prazo maximo de um més apés assinatura do contrato
de arrendamento, salvo justificacdo devidamente fundamentada e autorizada pelo Presidente da
Camara Municipal do Barreiro ou de membro do executivo com competéncia delegada;

b) Pagar atempadamente a renda, no valor, local e prazo estipulados, nos termos dos artigos 27.°
e 28.° do presente Regulamento;
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c) Efetuar as comunicagdes e prestar as informagdes devidas nos termos da lei ao Municipio
do Barreiro, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, designadamente, as relativas a impedimentos e
a composicao e rendimentos do seu agregado familiar, bem como, as suas alteragoes;

d) Fornecer ao Municipio do Barreiro, a todo o tempo, quaisquer documentos e esclarecimentos
necessarios para a instrugdo e/ou atualizagdo do respetivo processo, entre os quais comprovar
bienalmente a composi¢cédo do agregado familiar e respetiva declaragao dos rendimentos;

e) Utilizar a habitagdo em permanéncia, ndo se ausentando, ele préoprio nem o seu agregado
familiar, por um periodo seguido superior a seis meses, exceto nas situagdes previstas na alinea f);

f) O ndo uso da habitagdo pode prolongar-se até ao periodo maximo de dois anos, se funda-
mentado nas seguintes situagdes:

i) Doenga regressiva e incapacitante de permanéncia na habitagao;

iy Prestacao de trabalho por conta de outrem no estrangeiro ou cumprimento de comissao de
servigo publico, civil ou militar, em ambos os casos por tempo determinado;

iif) Detengdo em estabelecimento prisional;

iv) Prestagdo de apoios continuados a pessoas com deficiéncia com grau de incapacidade
igual ou superior a 60 % incluindo familiares

g) As situagdes referidas na alinea f) deverado ser comunicadas por escrito ao Municipio e
devidamente fundamentadas, até ao termo do periodo dos seis meses previsto na alinea e).

h) O arrendatario devera avisar imediatamente o Municipio sempre que tenha conhecimento
de qualquer facto ou ato relacionado com a habitagédo suscetivel de causar danos a mesma e ou
de causar perigo de pessoas ou bens;

i) Utilizar a habitagao arrendada, as areas comuns estruturas e equipamentos com prudéncia,
zelando pela sua limpeza e conservagao;

J) Proceder a instalagao, ligagao e conservagao em bom estado das instalagdes de luz elétrica,
agua, gas, esgotos e todas as canalizagbes, através dos operadores competentes, assumindo a
responsabilidade do pagamento destas despesas, bem como dos consumos efetuados, pagando
ainda por sua conta as reparagdes que se tornem necessarias por efeito de incuria ou de utilizagao
indevida dos equipamentos referidos;

k) Comunicar ao Municipio do Barreiro, por escrito, quaisquer deficiéncias detetadas ou arranjos
que devam ser executados pela mesma;

/) Em caso de desocupacéo, restituir a casa devidamente limpa e em bom estado de conser-
vacao, com portas, armarios e roupeiros, chaves, janelas, vidros, estores, paredes, canaliza¢des
€ seus acessorios ou dispositivos de utilizagao, sem qualquer deterioragéo, salvo as inerentes ao
uso normal e prudente utilizagao;

m) Indemnizar a Camara Municipal do Barreiro nos montantes por ela despendidos para repor
os fogos em bom estado de habitabilidade, sempre que aplicavel;

n) Responsabilizar-se pelas perdas e danos que advierem da violagéo das disposigdes deste
Regulamento, bem como pelos danos causados por pessoal que seja contratado ao seu servigo
em qualquer circunstancia.

3 — E expressamente proibido aos arrendatarios:

a) Permitir a permanéncia na habitagao de pessoa que nao pertenga ao agregado familiar, por
periodo superior a um més, sem autorizagao prévia do Municipio do Barreiro;

b) Dar hospedagem, sublocar total ou parcialmente, ou ceder a qualquer titulo o locado;

c¢) Destinar a habitagao a praticas ilicitas, e bem assim, prosseguir atividades ilegais, imorais
ou outras suscetiveis de perturbar a ordem publica, a tranquilidade, os bons costumes e a convi-
véncia com os vizinhos;

d) Realizar, sem autorizag&o prévia do Municipio do Barreiro, quaisquer obras ou instalagdes
que excedendo a mera reparagao ou conservagao modifiquem as condi¢des de utilizagao da habi-
tacdo ou a sua estrutura interna;
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4 — Sao obrigacgdes dos arrendatarios na sua pratica habitacional:

a) Manter as zonas de circulagao e de acesso as habitagbes desimpedidas e em adequadas
condicbes de higiene;

b) Preservar em bom estado a caixa de correio que lhe € atribuida;

c¢) Proceder a desinfestagdo da habitagédo, caso se torne necessario;

d) Depositar os lixos nos locais proprios, devidamente acondicionados em sacos destinados
aquele efeito;

e) Parquear as viaturas nos locais apropriados, considerando-se cativos, tdo-somente, os
lugares reservados a moradores e ou deficientes, como tal devidamente identificados, e portadores
de autorizagao emitida pela entidade competente;

5 — Sao praticas vedadas aos arrendatarios, para além de outras consignadas em legislagéo
especial, as seguintes:

a) Depositar nas zonas comuns e adjacentes ao prédio alimentos destinados a animais;

b) Manter na habitagdo mais do que o nimero de animais de companhia de pequeno porte
previstos por lei, designadamente, caes e gatos, devendo estes estar devidamente legalizados nos
termos da legislagdo em vigor, garantindo que ndo possam vir a incomodar a vizinhanga, pelo seu
comportamento ruidoso, perigosidade, ou que ponham em causa a saude e seguranga publica,
nomeadamente, por falta de higiene e de cuidados veterinarios, ou que possam vir a causar danos,
e desde que nao prejudiquem as condi¢des higienossanitarias do locado;

¢) Manter os animais em varandas ou terragos;

d) Empreender condutas perturbadoras da tranquilidade, ofensivas para terceiros, instigadoras
de violéncia e suscetiveis de comprometer a paz social;

e) Utilizar para seu uso exclusivo, os espagos comuns dos edificios e terrenos adjacentes ao
bloco habitacional, nomeadamente, nao edificando qualquer tipo de construgéo, designadamente
estendais, galinheiros, coelheiras, pombais, ou qualquer outro tipo de edificagbes e bem assim,
nao plantar quaisquer produtos horticolas ou afins;

f) Colocar nas janelas objetos que nao estejam devidamente resguardados quanto a sua
queda ou que nao possuam dispositivos que impegam o eventual gotejamento ou o langamento ou
arrastamento de detritos ou de lixos sobre as outras habitagcbes, partes comuns ou a via publica,
incluindo vasos ou outros objetos;

g) Lancgar ou despejar pelas janelas ou varandas ou depositar em lugares publicos, logradou-
ros, ou em areas que afetem os vizinhos, quaisquer aguas, cinzas, 6leos, quaisquer ingredientes
perigosos ou toxicos, lixos, pontas de cigarro, detritos ou objetos de qualquer natureza, tais como,
objetos cortantes ou contundentes, como frascos, latas, garrafas e vidros em geral, que possam
constituir perigo para a circulagéo de pessoas, veiculos e animais;

h) Colocar roupa a secar fora dos locais destinados a esse fim, exceto no caso de estendais
amoviveis que poderao ser colocados nas janelas ou varandas, desde que n&do incomodem os
vizinhos ou transeuntes. Tratando-se de roupa que possa pingar para os andares de baixo, esta
s6 podera ser estendida, no periodo compreendido entre as 23h00 e as 08h00;

i) Regar flores ou plantas em varandas, janelas ou quaisquer outros locais, de modo a que a
agua possa cair na via publica ou nas varandas ou espagos dos prédios abaixo, entre as 08h00 e
as 23h00;

J) Sacudir tapetes ou roupas nas janelas, varandas, ou em areas que afetem os vizinhos e
transeuntes;

k) Instalar antenas exteriores de televisdo, radio ou similares, ou proceder a furagdes nas
paredes para passagem de cablagem, sem autorizagdo expressa da Camara Municipal do Barreiro;

/) Instalar marquises ou alterar o arranjo estético do edificio, logradouro ou algado, bem como
proceder a construgdo de muros, taipais, telheiros, abrigos de jardinagem ou qualquer extensao
de superficie habitavel;

m) Perturbar por qualquer forma a tranquilidade do edificio, designadamente, mediante utilizagao
de aparelhos eletrodomésticos, tais como, televisores, radios e similares com volume excessivo de
som, em incumprimento do disposto no Regulamento Geral do Ruido;
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n) Promover festas, dangas, cantares, celebragdes de cultos e outro tipo de atividades que
provoquem ruidos incomodativos para a vizinhanga;

0) Instalar motores, maquinas ou equipamentos que possam perturbar a tranquilidade e a
saude dos moradores, contribuindo para a diminui¢gdo da sua qualidade de vida;

p) Causar barulhos que ponham em causa a tranquilidade e bem-estar dos vizinhos, devendo
manter siléncio absoluto durante o periodo noturno compreendido entre as 23h00 e as 07h00, nos
termos do Regulamento Geral do Ruido;

q) Provocar, participar ou de qualquer modo intervir em desacatos e conflitos que ponham em
causa a tranquilidade, o bem-estar e a seguranga dos restantes moradores e que afetem a imagem
da zona residencial ou do bairro;

r) Colocar objetos nas sanitas e canos de escoamento de aguas, que pela sua natureza ou
consisténcia, possam vir a impedir o normal funcionamento da rede de esgotos;

s) Dar uso diferente, daquele a que se destinam, aos acessorios e dispositivos de que as casas
sdo dotadas, e provoquem a sua degradag¢do, nomeadamente lavatorios, bidés e banheiras;

t) Conservar na habitagao, incluindo espagos adjacentes, animais de criagédo, designadamente,
galinhas, coelhos e afins;

u) Guardar armas, exceto as devidamente legalizadas nos termos da lei, nem armazenar
combustiveis ou produtos explosivos na habitagdo ou zonas comuns;

v) Manter no interior da habitagdo, bem como nos espagos comuns dos mesmos, animais
perigosos e potencialmente perigosos, designadamente caes perigosos ou de raga potencial-
mente perigosa, nomeadamente céo de fila brasileiro; dogue argentino, pit bull terrier, rottweiller,
staffordshire terrier americano, staffordshire bull terrier e tosa inu, bem como potencialmente
perigosos, designadamente os que resultem de cruzamentos, destas ragas entre si ou com
outras racas;

w) Utilizar produtos abrasivos na limpeza e conservagao, que possam deteriorar qualquer
superficie interna ou externa da fragdo de uso préprio ou das partes comuns;

x) Fazer lareiras, lume de chao ou de fogueiras, quer no interior da habitagédo, quer nas varan-
das e espagos comuns;

y) Produzir fumos, fuligens, vapores, calor e cheiros que interfiram com a tranquilidade e bem-
-estar dos restantes moradores;

Z) Proceder a pintura de paredes exteriores com grafites ou outros tipos de pinturas diferentes
das cores existentes;

aa) Abandonar veiculos fora de circulagao, nas imediacdes das habitagoes.

6 — Sempre que apoés notificagdo para regularizagdo da situagdo dos animais existentes
no espacgo habitacional, nos termos da alinea b), do n.° 3, do presente artigo, ndo se verifique a
regularizagao dos mesmos nos termos da lei sera efetuada informagéao aos servigos competentes
para levantamento de auto ou participacdo por contraordenacgdo, sem prejuizo da necessaria
retirada dos animais do espaco habitacional, mediante procedimento e por entidade competente
para o efeito.

7 — Sempre que se verifique a existéncia de animais potencialmente perigosos na habitagao,
nomeadamente os canideos identificados na alinea v) do n.° 3 do presente artigo, serdo acionados
0s mecanismos legais tendentes a sua remogé&o do locado.

8 — As situagdes previstas na alinea a) do n.° 4, alinea a), m) ap), v) e z) don.® 5, do presente
artigo e n.° 9 do artigo 44.° constituem contraordenagdes previstas e puniveis por lei.

9 — O Municipio do Barreiro procedera a instauragao dos processos de contraordenagao ou
procedera a comunicagéo as entidades competentes, das demais situagdes que possam constituir
contraordenacao ou ilicito penal, nos termos da legislagdo em vigor.

10 — Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, o arrendatario deve ainda:

a) Facultar, sempre que lhe for solicitado, a visita/inspec¢do da habitagédo, aos representantes
do Municipio, devidamente credenciados, e colaborar em inquéritos e/ou estudos que os servigos
da Camara Municipal do Barreiro possam vir a realizar;
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b) Permitir a realizagdo de obras na habitagdo, sempre que a Camara Municipal, mediante
parecer técnico, as considere absolutamente necessarias, aceitando habitacao alternativa, a
disponibilizar pelo Municipio, se as circunstancias da obra a realizar implicarem transferéncia de
habitacao;

¢) Cumprir os Regulamentos, Posturas Municipais e demais legislacao aplicavel.

SECGAO Il

Utilizagdo das areas comuns e espagos exteriores

Artigo 43.°
Espacgos de utilizagdo comum

1 — S&o espagos de utilizagdo comum dos imoéveis, todas as areas que nao sejam de uso
exclusivo de algum arrendatario, designadamente as seguintes:

a) Os atrios de entrada;

b) Os corredores de uso ou passagem comum;

c¢) As portas de uso ou acesso comum;

d) Os elevadores;

e) Os espacos destinados a caixas do correio;

f) As fachadas dos edificios;

g) Os telhados ou terragos de cobertura;

h) As instalagdes técnicas e equipamentos, garagens e outros locais de estacionamento cole-
tivo, instalagdes mecanicas existentes nos edificios, tais como condutas de lixo, bombas de aguas
e outras semelhantes;

i) Os elementos da estrutura dos edificios, nomeadamente, alicerces, pilares e paredes-
-mestras.

2 — Os arrendatarios municipais gozam do direito de fazer uso dos espagos de utilizagéo
comum, aplicando-os as finalidades a que os mesmos se destinam;

3 — Os arrendatarios municipais devem em geral utilizar os espagos comuns com cuidado e
diligéncia, de acordo com a finalidade a que se destinam, devendo contribuir para a sua preserva-
¢ao e valorizagao, abstendo-se de condutas suscetiveis de causarem danos e deterioragdes nas
instalacbes e equipamentos ali existentes, respeitando rigorosamente os direitos dos restantes
moradores.

4 — Os arrendatarios deverdo especialmente cumprir as seguintes obrigagoes:

a) Utilizar os espagos de modo a evitar que sofram deterioragdes e danos que nao correspon-
dam a consequéncias naturais do seu uso normal;

b) Contribuir por todas as formas ao seu alcance para a respetiva preservagao e valorizagao;

c) Respeitar rigorosamente os direitos equivalentes ou especiais dos diversos moradores.

5 —E, designadamente, proibido aos arrendatarios municipais:

a) Deixar abertas as entradas comuns do prédio, ou, permitir a entrada e saida de estranhos,
sem se assegurarem da sua identidade, principalmente durante a noite.

b) Permanecer na escadaria destinada exclusivamente ao acesso das habitagdes, devendo
este acesso ser efetuado em siléncio;

¢) Em geral, adotar ou permitir as pessoas que de si dependam ou frequentem a sua habitagao,
a permanéncia prolongada nos espagos comuns, com especial destaque para a permanéncia de
criangas nos vestibulos, patamares, escadas, corredores e elevadores;
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d) Deixar circular dentro das zonas e areas comuns 0s animais de estimagao permitidos, sem
0 uso de trelas ou similares, devendo estes serem sempre acompanhados de pessoa responsavel,
bem como abandonar dejetos nas referidas partes comuns;

e) Permitir o alojamento permanente ou temporario de animais perigosos ou potencialmente
perigosos, bem como permitir a sua circulagdo ou permanéncia nas areas comuns e respetivos
logradouros;

f) Desrespeitar o estabelecido no Regulamento Geral do Ruido, designadamente promovendo
ruido nas areas comuns;

g) Utilizar as torneiras e as tomadas de energia elétrica dos espagos comuns para outros fins
que nao os de limpeza das zonas comuns;

h) Ocupar, mesmo que temporariamente, com construgcdes provisoérias ou colocar coisas
moveis de qualquer espécie, nomeadamente, velocipedes, ciclomotores, motociclos, carrinhos
de bebé, qualquer tipo de reboque, estendais de roupa, bilhas de gas, vasos com flores, lenhas,
churrasqueiras, moveis, eletrodomésticos, estruturas montadas ou seus elementos, ou similares,
as entradas, armarios de contadores ou patamares ou qualquer outra parte comum, salvo, no que
se refere a velocipedes, desde que obtida autorizagdo prévia da autarquia e apds colocagao de
estrutura para o efeito, também autorizada pela Autarquia, sem custos para o Municipio;

/) Fumar nos espagos comuns;

J) Promover a execugao de agdes que produzam emissao de fumos, nomeadamente, assados
com carvao ou queimadas de lixo;

k) Retirar ou alterar a localizagado de extintores, placas de saidas de emergéncia e afins;

/) Aplicar letreiros ou tabuletas identificadoras, alusivas ou ndo a uma atividade profissional
em qualquer area das zonas comuns;

m) Efetuar quaisquer obras, exceto se devidamente autorizadas e contratualizadas com o
Municipio;

n) Destinar as partes comuns a usos ofensivos aos bons costumes ou diversos dos fins a que
se destinam;

o) Violar ou abrir as caixas elétricas, ou outras relativas a prestagao publica de servigos,
desighadamente agua, gas, telefone e cabo;

6 — Quanto as partes de uso comum, devem os moradores:

a) Promover a limpeza, utilizagdo e manutengao, aqui se incluindo a substituicdo das lampadas
existentes em cada um dos patamares, regulada consensualmente entre os arrendatarios, mediante
nomeacao por aqueles, sempre que possivel, de um representante por edificio, por modo a manter
escadas, patamares e os patios sempre limpos e em condi¢gdes de higiene e conservagao ade-
quadas, definindo entre todos, 0 modo de realizagao das tarefas necessarias aquela manutengao;

b) Sempre que nao seja possivel reunir o consenso estabelecido na alinea anterior, a limpeza
e manutencéo dos espacos comuns € da responsabilidade de todos os arrendatarios, que devem
garantir que a mesma é realizada, semanalmente, a vez, por cada um dos arrendatarios do espago
comum da fragdo, incluindo escadas entre patamares;

¢) Verificando-se o incumprimento no que concerne a limpeza e manutengdo dos espacos
comuns, nos termos acima referidos, reserva-se a Camara Municipal, o direito de atuar em con-
formidade com as penalizagbes legalmente previstas, sendo para os devidos efeitos, imputada
responsabilidade solidaria a todos os arrendatarios;

d) O representante do edificio, deve obrigatoriamente avisar nos servigos que tutelam a gestao
da habitagao social da Camara Municipal do Barreiro sempre que existam danos no espago comum
do imdvel, afixando em local visivel a informacao escrita prestada a cAmara ou, quando verbal, a
identificagdo da pessoa a quem prestou aquela informagéo e a data. Nao tendo sido designado
representante, tal fungdo impende sobre cada um dos arrendatarios, sendo que, neste caso a
informacgao por parte de qualquer um, desonera os demais;

e) As consequéncias por possiveis danos provocados em pessoas ou bens, decorrentes
do incumprimento referido nas alineas anteriores sdo da responsabilidade solidaria de todos os
arrendatarios.
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CAPITULO VI

Obras, vistorias e fiscalizagao

Artigo 44.°
Obras

1 — E incumbéncia da Camara Municipal assegurar a realizacéo de obras de conservagao,
reabilitagdo e beneficiagdo dos edificios e fragdes, no que diz respeito as partes de uso privativo
e de uso comum, pelo menos uma vez em cada periodo de oito anos e sempre que se verifique a
sua necessidade, assumindo 0s encargos correspondentes.

2 — Sem prejuizo do numero antecedente, ficam a cargo da Camara Municipal, sempre que
se verifigue necessario, as obras de manutencéo e conservagao geral dos edificios, designada-
mente, obras de conservagao e reabilitagdo das fachadas e paredes exteriores, de manutengao e
preservacao da rede de dgua e esgotos, da rede de gas, dos circuitos elétricos e outras instalagdes
ou equipamentos que fagam parte integrante dos edificios.

3 — Sempre que a necessidade de realizagao de obras resulte da necessidade de efetuar
reparagdes ou intervencgdes resultantes de incuria, falta de cuidado ou atuagdo danosa dos
arrendatarios, serdo os mesmos responsaveis pelos custos inerentes as mesmas, designada-
mente, as obras de reparacao e outras intervengdes que incidam sobre as estruturas e materiais
constantes do disposto no n.° 7 do presente artigo, mediante indemnizagao, nos termos gerais
de direito.

4 — Os arrendatarios ndo poderao realizar na habitagdo quaisquer obras ou instalagdes que
excedendo a mera reparacao ou conservagao modifiquem as condi¢des de utilizacao da habitacéo
ou alterem de qualquer forma as suas caracteristicas, sem autorizagéo escrita do Presidente da
Céamara ou de outro membro do executivo com competéncias delegadas.

5 — As benfeitorias, quando autorizadas e realizadas pelos arrendatarios, e que fagam parte
integrante da fracado habitacional, ndo podem ser retiradas finda a ocupagao, ndo assistindo ao
arrendatario qualquer direito ou indemnizagao.

6 — As benfeitorias que nao fagam parte integrante da fragao habitacional, poderao ser retira-
das finda a ocupagao, devendo o arrendatario assegurar a reposi¢ao da fragdo no estado anterior
a sua alteracao.

7 — Sao da responsabilidade dos arrendatarios, a realizar a suas expensas, exceto quando
haja acordo em sentido contrario com a Camara Municipal, pequenas obras de conservagao ou
reparagao, nomeadamente:

a) Manutengéao ou substituicdo do revestimento dos pavimentos;

b) Reparacao de rodapés, portas interiores e estores;

¢) Substituicdo ou reparacéao de torneiras, fechos, fechaduras, interruptores, tomadas e insta-
lacao elétrica, loucas sanitarias, autoclismos e armarios de cozinha;

d) Substituicdo de vidros partidos;

e) Pinturas interiores, devendo manter-se a mesma cor;

f) Substituicdo de quaisquer eletrodomésticos avariados, existindo, propriedade do Municipio
do Barreiro, devendo substituir-se por um similar.

8 — As obras, n&o abrangidas pelo numero anterior, e que ndo sejam da responsabilidade do
Municipio s6 poderao ser executadas pelo arrendatario, apds a devida autorizacdo do Presidente
da Camara ou do outro membro do executivo com competéncia delegada, sem prejuizo do cum-
primento do regime juridico de edificagao.

9 — Em caso de realizacdo de quaisquer obras produtoras de ruido, devera o arrendatario
informar os servigos municipais dos trabalhos a realizar e da sua previsivel duracdo, procedendo
a afixacao de informacao contendo os elementos referidos, em espaco acessivel aos utilizadores
do edificio, s6 podendo as referidas obras serem executadas nos dias uteis, no periodo compreen-



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 221 15 de novembro de 2023 Pag. 234

dido entre as 08h00 e as 20H0O0, sob pena de incorrer em contraordenagao por incumprimento do
Regulamento Geral do Ruido.

Artigo 45.°
Vistorias

1 — O Municipio do Barreiro pode, a todo o tempo aceder e vistoriar as habitacdes arrendadas.

2 — Para o efeito a Camara Municipal do Barreiro devera nomear uma Comisséao de Vistoria.

3 — Salvo outo motivo de relevante interesse publico, a vistoria prevista nos nimeros ante-
riores, apenas podera ter por finalidade:

a) Fiscalizar o cumprimento pelos inquilinos municipais, das obrigagdes que lhe sdo impostas
no presente Regulamento;

b) Verificar o estado de conservacao da fragdo habitacional;

c) Executar trabalhos e servigos indispensaveis a realizagdo de propdsitos municipais, tais
como implementar medidas de seguranga, corrigir problemas existentes no imoével ou fragbes
contiguas;

d) Proceder a elaboragao de plantas, medigdes e outros estudos destinados a execugao de
trabalhos de reabilitagdo, recuperacéao, reparagcado ou conservagao do imovel ou fragdes conti-
guas.

3 — Arealizagao da vistoria sera previamente comunicada ao arrendatario por qualquer meio
legalmente admissivel.

4 — O arrendatario municipal devera permitir o acesso a fragao habitacional aos técnicos
devidamente identificados, apos notificados nos termos do numero anterior.

5 — Da vistoria realizada a fragdo habitacional sera lavrado auto com a descricao sucinta,
mas completa, das diligéncias efetuadas e dos trabalhos realizados.

6 — Os colaboradores incumbidos de proceder as vistorias podem recorrer as autoridades
policiais, sempre que necessitem, para o desempenho célere e eficaz das suas fungdes, nos termos
das competéncias atribuidas aquelas entidades e nos termos da lei.

7 — A recusa injustificada de permitir o acesso aos fogos habitacionais para os efeitos
previstos no artigo anterior consubstancia incumprimento muito grave das obrigagdes decor-
rentes da relacao contratual, constituindo motivo para a resolugao do contrato de arrendamento
apoiado.

Artigo 46.°
Fiscalizagao

1 — A Céamara Municipal do Barreiro exerce a sua atividade de fiscalizagdo nos termos legal-
mente estatuidos, sendo desenvolvida pelos servigos competentes do Municipio, bem como pelas
demais autoridades policiais no ambito das respetivas atribuigbes.

2 — Afiscalizacgao incide, em termos gerais, na verificagdo da existéncia de atos lesivos do
interesse publico em violagdo das normas legais e do presente Regulamento e, bem assim, de
todos os atos que forem passiveis de consubstanciar contraordenacgoes.

3 — A fiscalizacao incide, especialmente, na verificacdo da utilizacdo da habitacdo em
conformidade com as normas legais e regulamentares vigentes decorrentes das atribuigées
municipais, ndo descurando uma agéo pedagdgica que conduza a uma diminuicdo dos casos
de infragdes.

4 — Verificando-se a existéncia de matéria contraordenacional sera lavrada participacao
ou auto de Noticia, pelas entidades fiscalizadoras, em consonancia com o caso em concreto, e
consequente encaminhamento para a entidade competente para a instrugdo do correspondente
processo contraordenacional.
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CAPITULO VII

Obrigagoes e principios

Artigo 47.°
Obrigagoes e principios de intervengéao
A Camara Municipal do Barreiro vincula-se ao cumprimento das seguintes obrigagdes:

a) Reger-se pelo principio da igualdade, ndo podendo privilegiar, beneficiar, prejudicar, privar de
qualquer direito ou isentar de qualquer dever nenhum arrendatario ou candidato ao arrendamento
publico em raz&o de ascendéncia, sexo, etnia, lingua, territério de origem, religido orientagéo sexual,
deficiéncia ou doenca, convicgdes politicas ou ideoldgicas, instru¢ado ou condigédo social;

b) Prestar aos arrendatarios e candidatos ao arrendamento publico as informagdes e escla-
recimentos de que caregam e apoiar e estimular as suas iniciativas e receber as suas sugestdes
e informacoes;

¢) Assegurar a realizagao de obras de conservagao, reabilitagdo e beneficiagdo dos edificios
e fragbes, no que diz respeito as partes de uso privativo e de uso comum, pelo menos uma vez em
cada periodo de oito anos e sempre que se verifique a sua necessidade, assumindo os encargos
correspondentes;

d) Garantir a manutengao das condi¢des de seguranga, salubridade, conforto e arranjo estético
dos edificios e das habitagdes;

e) Assumir encargos e despesas referentes a administragéo, conservagao e fruicdo das partes
comuns do edificio, bem como o pagamento de servigos de interesse comum, sem prejuizo da par-
tilha de responsabilidades e encargos, nos termos da Lei, quando haja condominios constituidos,
com excegao no que se reporta a matéria constante das varias alineas do n.° 4, do artigo 42.° do
presente Regulamento;

f) Assegurar a realizagéo de vistorias para detegao de situagdes de degradagao e inseguranga
dos edificios e fragbes, nomeadamente em relagéo as redes de gas, agua e eletricidade e, existindo,
aos elevadores e aos equipamentos eletromecéanicos;

g) Assegurar a realizagao da acgao fiscalizadora, pelos técnicos do Municipio, com competén-
cia para o exercicio dessa fungao e, quando se mostre necessario, em articulagdo com as demais
entidades legalmente competentes;

h) Promover a qualidade dos conjuntos habitacionais do ponto de vista ambiental, social e
cultural;

i) Promover a constituicdo e o bom funcionamento de condominios sempre que houver mais
do que um proprietario no mesmo edificio;

J) Promover a participagéo organizada dos arrendatarios na administragdo, conservagao, fruicao
e gestao das partes comuns do edificio, e espagos adjacentes;

k) Promover a comunicagao e/ou articulagdo com os servigos sociais ou redes de apoio ade-
quadas, relativamente a todas as situagdes consideradas socialmente graves, carecidas de apoio
social ou psicossocial, que sejam do conhecimento do Municipio no &mbito do presente Regulamento
e cuja resolugéo ndo seja da exclusiva competéncia do mesmo.

TiTULO V
Cessacao do contrato de arrendamento apoiado
Artigo 48.°

Causas de cessagao

O contrato de arrendamento podera cessar nos termos legais por revogagao, caducidade,
renuncia ou resolucéo.
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Artigo 49.°
Revogacao

Os contraentes podem, a qualquer momento e por acordo revogar o contrato de arrendamento
apoiado.

Artigo 50.°
Caducidade
1 — O contrato de arrendamento apoiado caducara nas seguintes situagdes:

a) No termo do prazo da sua vigéncia, ou de alguma das suas eventuais renovagdes, caso
alguma das partes se oponha a renovagao;

b) Por morte do arrendatario, sempre que nao se verifique a transmissao da posicao de arren-
datario nos termos do artigo 35.° do presente Regulamento.

2 — A cessacado do contrato por caducidade confere ao Municipio do Barreiro, o direito de
tomar posse do locado.

Artigo 51.°

Renincia
1 — O contrato de arrendamento apoiado cessara por renuncia nas seguintes situagdes:

a) Se o arrendatario entregar no Municipio do Barreiro, por sua iniciativa, a habitagao arren-
dada, significando esse ato a intengcdo de nela ndo continuar a residir;

b) Se a habitagéo n&o estiver a ser usada por ele ou pelo agregado familiar por periodo seguido
superior a seis meses, a excegao das situagdes previstas na alinea f) do n.° 2 do artigo 42.° do
presente Regulamento, quando se verifiquem cumulativamente as seguintes condigdes:

i) Tenham sido realizadas pelo menos trés tentativas, com intervalo minimo de duas semanas
entre cada uma delas, de entrega de comunicag&o na pessoa do arrendatario ou de elemento do
agregado familiar, consoante for o caso, por representante do Municipio devidamente identificado
e a entrega tenha resultado impossivel por auséncia dos mesmos;

iiy Tenha sido afixado aviso na porta da entrada da habitagéo, pelo periodo de 30 (frinta) dias
seguidos, de conteudo idéntico ao da comunicagao;

iif) Os registos do fornecimento de servigos essenciais de agua e eletricidade evidenciarem a
auséncia de contratos de fornecimento ou de consumos relativamente ao locado, nos termos do
artigo 33.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro.

2 — Na situagao prevista na alinea b) do niumero anterior o Municipio notifica o arrendatario
nos termos seguintes:

a) Que o Municipio tem conhecimento do ndo uso da habitagdo por parte do arrendatario ou
do agregado familiar, consoante for o caso;

b) Que o ndo uso da habitagdo por periodo superior a seis meses a contar da primeira tenta-
tiva de contacto pessoal, ali indicada, constitui renuincia ao arrendamento e determina a cessagao
do contrato;

¢) Que o arrendatario e os elementos do seu agregado familiar, dispdem de um prazo minimo
de 30 (trinta) dias, apos o decurso dos seis meses, para procederem a desocupagao e entrega
voluntaria da habitagéo, livre de pessoas e bens.

3 — A cessacéo do contrato ocorre no termo do prazo de seis meses, a contar da data da pri-
meira tentativa de contacto pessoal referida no nimero anterior e confere ao Municipio o direito de
tomar posse do locado e de considerar abandonados a seu favor os bens moveis nele existentes,
apos o decurso do prazo de 60 (sessenta) dias sobre a tomada de posse do locado, se os mesmos
nao forem reclamados.
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Artigo 52.°
Resolugao do contrato pelo Municipio do Barreiro

1 — Constituem causas de resolugédo do contrato de arrendamento apoiado pelo Municipio
o incumprimento dos deveres dos arrendatarios que, pela sua gravidade ou consequéncias, torne
inexigivel a manutengéo do arrendamento, designadamente:

a) A mora no pagamento das rendas por periodo igual ou superior a dois meses, encargos
ou despesas que corram por conta do arrendatario, sem prejuizo do disposto nos n.”*3 a 5 do
artigo 1084.° do Cadigo Civil;

b) A partir do momento em que se deixem de verificar as condigées de natureza socioecono-
mica do agregado familiar em termos tais, que torne injustificada a manutencao do arrendamento
em regime de contrato de arrendamento apoiado;

¢) A utilizagdo do prédio em termos contrarios a lei, aos bons costumes ou a ordem publica;

d) O uso do prédio ou fragao n&o autorizado para fim diverso daquele a que se destina, ainda
que a alteragédo do uso ndo implique maior desgaste ou desvalorizagéo;

e) A prestagao culposa de falsas declaragdes ou omissao dolosa de informagao sobre os
rendimentos do agregado familiar ou sobre factos e requisitos determinantes para a formagao do
contrato de arrendamento apoiado, ou para a sua manutengao, designadamente, as relativas a
impedimentos e a composi¢ao do seu agregado familiar, ou a falta de comunicagées a prestar, sem
prejuizo de outras sangdes aplicaveis ao caso nos termos legais;

f) A oposigéo a realizagado de obras de conservagéo ou de obras urgentes na habitagao;

g) O néo uso, falta de ocupacéo e de residéncia da permanente habitagdo, por um periodo
seguido superior a seis meses, sem prejuizo do disposto pelo n.° 3 do presente artigo;

h) A verificagdo de uma das situagbes de impedimento, nos termos do artigo 6.° da Lei
n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na redacgao atual;

i) O recebimento de apoio financeiro publico para fins habitacionais ou a deteng¢éao, a qualquer
titulo, de outra habitagdo adequada ao agregado familiar e que satisfaga os fins habitacionais;

J) A utilizagédo de areas comuns do edificio para uso proprio, danificagdo de partes integrantes
ou equipamentos do edificio ou a pratica de quaisquer atos que fagam perigar a seguranga de
pessoas ou do edificio.

k) A realizagdo de obras na habitagdo ndo permitidas nos termos da lei, do contrato ou do
presente Regulamento;

/) Apermissao de permanéncia na habitagao de pessoa que néo pertenga ao agregado familiar,
por periodo superior a um més, salvo se o Municipio do Barreiro o tiver autorizado;

m) A falta de aviso imediato ao Municipio sempre que tenha conhecimento de qualquer facto
ou ato relacionado com a habitagéo suscetivel de causar danos a mesma e ou colocar em perigo
pessoas ou bens.

n) A recusa injustificada de permitir o acesso aos fogos habitacionais para os efeitos de rea-
lizac&o de vistoria.

2 — Nao é fundamento de resolucao do contrato, o ndo uso da habitacido pelo arrendatario
até ao limite de dois anos, nas seguintes situagdes:

I. Doencga regressiva e incapacitante de permanéncia na habitagao;

Il. Prestagéo de trabalho por conta de outrem no estrangeiro ou cumprimento de comissao de
servigo publico, civil ou militar, em ambos os casos por tempo determinado;

lll. Detencédo em estabelecimento prisional;

IV. Prestagdo de apoios continuados a pessoas com deficiéncia com grau de incapacidade
igual ou superior a 60 %, incluindo familiares.

3 — As situagdes previstas no niumero anterior deverdo ser informadas e comprovadas por
escrito, pelo arrendatario junto do Municipio do Barreiro, no prazo maximo de seis meses, a contar
do inicio do facto que determinou a situagéo de auséncia.
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Artigo 53.°
Procedimento de resolugao do contrato

1 — A resolugdo do contrato e cessacgao da utilizagdo da habitacdo € objeto de deliberagao
da Camara Municipal do Barreiro, com base em informacéo fundamentada elaborada pelo servigo
que tutela a gestdo da habitagado social.

2 — A competéncia da Camara Municipal referida no nimero anterior é suscetivel de delegagao
no Presidente da Camara.

3 — A comunicacgao da resolugao do contrato e cessacao da utilizagao efetiva-se através de
notificacdo postal, efetuada por carta registada ou por notificagdo presencial, através de técnico
camarario, devidamente identificado, ap6s audiéncia do interessado.

4 — A comunicagéo referida no numero anterior, deve conter, pelo menos, a fundamentagao
da decisdo de resolugcdo, a mencgao expressa a obrigacdo de desocupacdo e entrega da habita-
¢ao, o prazo para o efeito, as consequéncias da inobservancia do mesmo e a data de tomada da
deliberagdo da Camara Municipal ou da decisdo do seu Presidente.

5 — A desocupacao e entrega da habitagcédo pelo arrendatéario torna-se exigivel, nos termos
da lei, decorridos 90 (noventa) dias contados da data da receg¢ao da notificagdo, ndo caducando o
direito a resolugao do contrato ainda que o arrendatario ponha fim a causa que a fundamentou.

6 — Caso nao ocorra a desocupacgao voluntaria e entrega da habitagdo ao Municipio do Bar-
reiro, nos termos previstos nos numeros anteriores, ordenar-se-a e executar-se-a o despejo nos
termos da legislagdo em vigor.

7 — Quando o despejo tenha por fundamento a falta de pagamento de rendas, encargos ou
despesas, a decisdo de promocgao da correspondente execucio deve ser tomada em simultédneo
com a decisao de despejo.

8 — Consumado o despejo, quaisquer bens deixados na habitacado, ap6s qualquer forma de
cessacao do contrato e tomada de posse pelo Municipio, sdo considerados abandonados a favor
deste, caso nao sejam reclamados no prazo de 60 (sessenta) dias, podendo o Municipio deles dispor
de forma onerosa ou gratuita, sem direito a qualquer compensagéao por parte do arrendatario.

Artigo 54.°
Restituigcao da fragao e estado de conservagao no termo do arrendamento

1 — O arrendatario devera restituir o fogo habitacional livre de pessoas e bens, e no estado
de conservagao em que lhe foi entregue, limpo, com todas as portas e chaves, vidros, instalagdes,
acessorios e dispositivos elétricos e sem deterioragdes, sem prejuizo das que decorram do uso
normal e corrente, fruto de uma utilizagao prudente.

2 — No ato de entrega das chaves sera efetuada uma vistoria pelo Municipio do Barreiro,
sempre que possivel com a presenga do arrendatario ou de um elemento do agregado familiar,
maior de idade, no sentido de se verificar o estado de conservagao da habitagéo.

3 — No caso de se verificarem anomalias no ato de vistoria, o arrendatario ou o elemento do
agregado familiar presente, devera indicar o novo enderego a contactar, no sentido de se Ihe poder
imputada qualquer despesa originada pela reparagdo de anomalias detetadas, caso a responsabi-
lidade pelas mesmas lhe seja imputavel, nos termos da legislagcdo em vigor.

4 — Se, aquando do acesso a habitacdo pelo Municipio subsequente a qualquer caso de
cessacao do contrato, houver evidéncia de danos na habitagao, de realizagdo de obras nao autori-
zadas ou de ndo realizagdo das obras exigidas ao arrendatario nos termos da lei ou do contrato, o
Municipio tem o direito a exigir o pagamento das despesas por si efetuadas com a realizagédo das
obras necessarias para reposi¢cado da habitagcdo nas condigdes iniciais.

5 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, o arrendatario responde pela perda ou
deterioragdo da habitagao, salvo se resultarem de causa que lhe ndo seja imputavel ou ao agre-
gado familiar.

Artigo 55.°
Ocupagoes sem titulo

1 — Sao consideradas sem titulo as situacdes de ocupacao, total ou parcial, de habitacdes
sociais do Municipio do Barreiro por quem nao detém contrato ou documento de atribuicdo ou de
autorizagdo que a fundamente.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 221 15 de novembro de 2023 Pag. 239

2 — Caso nao seja cumprida voluntariamente a obrigagdo de desocupacgao e entrega da
habitacao, pelos ocupantes da fracdo sem titulo valido, nos termos do numero antecedente, ha
lugar a despejo, seguindo-se os termos do artigo 54.° do presente Regulamento, com as devidas
adaptagbes, em obediéncia aos numeros 1 e 2, do artigo 28.° e do artigo 34.° da Lei n.° 32/2016,
de 24 de agosto, na redagao atual.

3 — O Municipio do Barreiro executara, na sequéncia do previsto no nimero anterior do presente
artigo, com carater de urgéncia, a desocupagéao, o despejo e a tomada de posse administrativa dos
fogos municipais que se apresentem abusivamente ocupados por quaisquer pessoas € bens.

TiTULO VI
Disposi¢oes complementares, transitorias e finais

Artigo 56.°
Sancgoes

1 — Fica impedido de aceder a uma habitacdo no regime de arrendamento apoiado, por um
periodo de dois anos:

a) O candidato ou arrendatario que, para efeito, respetivamente, de atribuicdo ou manuten-
¢ao de uma habitacdo em regime de arrendamento apoiado, utilize meios fraudulentos, proceda a
prestacao culposa de declaracdes falsas ou a omisséo dolosa de informacgao relevante.

b) O arrendatario ou o elemento do agregado familiar do arrendatario que ceda a habitagao a
terceiros a qualquer titulo, total ou parcialmente, de forma gratuita ou onerosa.

2 — O disposto no numero anterior ndo prejudica os direitos que, em func¢ado da situagéo, o
Municipio do Barreiro detenha, nem o procedimento contraordenacional ou criminal que seja apli-
cavel ao caso nos termos legais.

Artigo 57.°
Relagdo com os servigos municipais

1 — O Municipio do Barreiro compromete-se a fornecer as informagdes, esclarecimentos e a
documentagéo necessaria a compreensao cabal e plena das disposigdes constantes do presente
Regulamento, nos termos e horarios definidos pelos servigos que tutelam a gestdo da habitagéo
social da Camara Municipal do Barreiro.

2 — As duvidas e pretensdes dos arrendatarios municipais deverao ser apresentadas dire-
tamente pelo arrendatario, sendo este, para todos os efeitos, o interlocutor com o Municipio do
Barreiro para a gestdo da respetiva habitagao.

3 — Excetuam-se do numero anterior as situagdes de impedimento, devidamente fundamenta-
das e comprovadas, situacdo em que podera o arrendatario ser representado por quem se encontre
devidamente habilitado para o efeito.

Artigo 58.°
Forma das notificagoes

1 — As notificagbes séo efetuadas na forma e termos previstos no presente Regulamento e
nos artigos 112.° e 113.° do Cddigo de Procedimento Administrativo.

2 — As notificagdes por carta registada, presumem-se efetuadas no terceiro dia util posterior
ao do registo ou no primeiro dia util seguinte a esse, quando esse nao seja dia util, devendo fazer
a mengao expressa desta cominagao legal decorrente do n.° 1 do aludido Cédigo.
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Artigo 59.°
Contagem de prazos
A contagem dos prazos previstos no presente Regulamento sdo aplicaveis as regras constantes
do artigo 87.° do Cdédigo do Procedimento Administrativo.
Artigo 60.°
Protecdo dos dados pessoais

O tratamento dos dados pessoais dos candidatos, arrendatarios e elementos dos respetivos
agregados familiares obedecera as obrigacdes impostas pelo Regulamento (EU) 2016/679 (Regu-
lamento Geral de Protecao de Dados).

Artigo 61.°
Aplicagado no tempo

O presente Regulamento aplica-se a todos os titulos de ocupacéao das habitagdes vigentes e
aos que sejam celebrados apos a data da sua entrada em vigor, bem como as demais ocupagdes
de habitagdes sociais propriedade do Municipio de Barreiro que nessa data subsistam.

Artigo 62.°

Interpretacao e preenchimento de lacunas

As duvidas que surgirem na aplicagéo do presente Regulamento ou eventuais omissdes serdo
resolvidas e preenchidas por decisao do Presidente da Camara Municipal ou outro membro do
executivo com competéncia delegada, mediante parecer fundamentado emitido pelo servigo que
tutela a gestao da habitacéo social.

Artigo 63.°
Direito subsidiario

Em tudo o que ndo estiver especialmente previsto neste Regulamento, aplicar-se-&0 subsidia-
riamente os principios gerais de direito administrativo, o Cédigo Civil, o Cédigo do Procedimento
Administrativo e demais legislagéo em vigor, designadamente a Lei n.° 80/2014, de 19 de dezembro
e alein.°81/2014, de 19 de dezembro, na redacao atual.

Artigo 64.°

Norma revogatéria

1 — Com a entrada em vigor do presente Regulamento, é revogado o anterior o Regulamento
municipal sobre o regime juridico, regras de acesso, atribuicdo e gestdo das habita¢gdes sociais
do Municipio do Barreiro, aprovado pela Assembleia Municipal do Barreiro em 08 de setembro de
2010 e publicitado através do edital n.° 24/10 de 09 de setembro de 2010.

2 — Sao consideradas nao escritas todas as disposigdes regulamentares contrarias a legis-
lacdo em vigor.

Artigo 65.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor apds a sua publicagao nos termos legais.



ANEXO1

Matriz de classificagao

Variaveis

Definigoes Categorias Pontos Coeficiente | Classificacdo
Tipo de Alojamento. . .. ... Sem Alojamento — Incluem-se nesta categoria os indivi-|Sem Alojamento. .. ........ ... .. .. ... . ... 7 1,5
duos que nao possuem qualquer alojamento, pernoitando
em locais publicos, prédios devolutos ou carros, designa-
dos Sem-Abrigo, ja sinalizados pelas entidades locais.
Estruturas precarias — Consideram-se os alojamentos | Estruturas Precarias. .. ......................... 6
abarracados, garagens, roulottes e outros alojamentos
precarios.
Partes de Edificagbes — Incluem-se as residéncias em lar, | Partes de Edificagdes. . ......................... 4
centro de acolhimento, pensdes, quartos, partes de casa
e outros estabelecimentos coletivos.
Edificacdes — Consideram-se as habita¢des em casa pro- | Edificagdes 1.Com execugéo de despejo (renda /prestagao 5
pria ou arrendada, casa de fungéo, casa emprestada| bancaria ndo suportavel > 25 % do RMC calculado nos
ou outra. termos da Lei n.° 32/2016 de 24 de agosto).
Edificagbes 2.Com agado de despejo ou notificagdo de 4
resolucao de contrato por falta de pagamento de rendas
/prestagbes bancarias (renda /prestagéo bancaria nao
suportavel > 25 % do RMC calculado nos termos da Lei
n.° 32/2016 de 24 de agosto).
Edificagbes 3. Arrendamento com agéo de despejo ou noti- 4
ficagdo de devolugao/resolugéo do contrato por neces-
sidade do proprietario conforme legalmente previsto.
Edificagbes 4. Arrendamento com rendas em atraso sem 3
acao de despejo nem notificagéo de resolugao de con-
trato (renda n&o suportavel > 25 % do RMC calculado
nos termos da lei).
Edificagdes 5. Casa emprestada, casa de fungao ou outra 1,5
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Variaveis

Definigoes Categorias Pontos Coeficiente | Classificagéo
Motivodo Pedido de Habitagéo | Falta de habitagdo — consideram-se as situagbes em |Falta de Habitagéo . ... ......................... 4 1,5
que o agregado perdeu o alojamento, consequéncia
de derrocadas e situagbes de perigo comprovado de
ruina eminente, por decisao judicial decorrente de agao
de despejo ou execugdo de hipoteca, ou por cessagao
do periodo de tempo estabelecido para a sua perma-
néncia em estabelecimento coletivo, casa emprestada
ou de fungao.
Falta de condi¢des de habitabilidade/salubridade — incluem- | Falta de Condigdes 1. Cobertura/telhado em risco de ruir 2
-se nesta categoria os alojamentos que apresentam
deficiéncias ou auséncia de equipamentos e estruturas | Falta de Condigdes 2. Cobertura/telhado com infiltragbes 1
que garantam as minimas condi¢des de habitabilidade/| graves.
salubridade.
Falta de Condi¢des 3. Semredede aguas .......... 1
Falta de Condigbes 4. Sem rede de esgotos . . .. .. ... 1
Falta de Condigbes 5. Sem Cozinha . .............. 1
Falta de Condigdes 6. Com cozinha no exterior da habitagdo 0,8
Falta de Condigbes 7. Sem casade banho.......... 1
Falta de Condigdes 8. Com casa de banho exterior a 0,8
habitagao.
Falta de Condigdes 9. Casa de banho sem alguns dos 0,5
equipamentos basicos (sanita, lavatorio, base de duche
ou banheira).
Falta de Condigbes 10. Sem instalagéo elétrica . . . ... 1
Alojamento Desadequado — Considera-se esta situagéo | Alojamento Desadequado .. ..................... 3

quando os ocupantes sejam portadores de doenga cro-
nica ou deficiéncia com grau de incapacidade igual ou
superior a 60 %, que condicionem a acessibilidade, mobi-
lidade e/ou utilizagado do alojamento.
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Variaveis Definigdes Pontos Coeficiente | Classificagao
Tempo de Residéncia no | Tempo de Residénciano Concelho do Barreiro — Considera- | Tempo de Residéncia 1. Maisde 5anos . ........... 0,8 0,3
Concelho. -se a ligagao do agregado ao concelho de residéncia.
Tempo de Residéncia 2. Mais de 2 e até 5 anos 0,5
Tempo de Residéncia3.2anos................... 0,3
Tipo de Familia/Constituicao | Familias Monoparentais — Consideram-se as familias | Familia Monoparental. ... ....................... 4 1,5
do Agregado. constituidas por menores que vivem em economia
comum com um parente ou afim.
Idosos — consideram-se os agregados constituidos exclu- [ [doS0os. . ... ... ... . 4
sivamente por pessoas com idade igual ou superior a
65 anos.
Familias com menores a cargo — familias nucleares ou |[Menores . . . ........ ... .t 2
alargadas que integrem 2 ou mais menores.
Familia Alargada — Sé&o consideradas as familias que inte- [Menores + Idosos. . ... ... ... ... ... . L. 2,5
grem menores e pessoas com 65 ou mais anos.
Familia nuclear com pelo menos 1 menor ou 1 pessoa com | Menor ou Pessoas com 65 oumaisanos ........... 1
65 ou mais anos.
Outros Tipos de Familia Outras tipologias. . . ......... .. ... .. 0
Situagdes Especiais Deficiéncia — Consideram-se pessoas com deficiéncia |Deficiéncia . ............ .. ... .. ... ... .. ... .... 4 2
comprovada as que usufruam de prestagdes por defi-
ciéncia: Bonificagdo do abono de familia para criangas
e jovens com deficiéncia, Subsidio mensal vitalicio ou
subsidio por frequéncia de estabelecimento de educagéo
especial.
Incapacidade — Consideram-se as pessoas em idade ativa, | Incapacidade ................................. 4

que, por motivo de doenga ou deficiéncia se encontrem
em situagao de incapacidade de forma permanente para
o trabalho, que auferem penséao de invalidez ou penséo
social de invalidez.
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Variaveis

Definigdes

Categorias

Coeficiente

Classificagdo

Vitimas de Violéncia Doméstica — consideram-se as situa-
¢Oes de vitimas de violéncia doméstica devidamente
sinalizadas pelas autoridades competentes.

Despesa com Habitacdo —
Taxa de Esforgo.

Despesa com Habitagado — Relacdo da despesa assu-
mida com a habitagdo atual, face aos rendimentos do
agregado familiar.

1,2

Escalbes de Rendimentos per
capita em fungéo do IAS
((Rendimento per capita x

x 100 %) /IAS)).

Escalées de Rendimento — O calculo do rendimento per

capita que da origem aos escaldes, tem por base o ren-
dimento mensal corrigido, determinado nos termos da
Lei n.° 32/2016 de 24 de agosto.

81 % a 100 %

Mais de 100 %

317010634
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