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PREAMBULO

Na sequéncia da entrada em vigor da Lei 60/2007, de 4 de Setembro, o municipio do Barreiro
procedeu a elaboracdo do seu Regulamento Municipal de Operac¢des Urbanisticas Particulares
— RMOUP.

Decorrido cerca de ano e meio sobre a sua entrada em vigor, entendeu-se ser tempo de

analisar e refletir sobre o contetldo do mesmo e sobre a sobre a sua aplicabilidade.

Desta analise, resultou o documento anexo, no qual foram introduzidas pequenas alteragfes
procurando esclarecer algumas das normas explanadas no regulamento e, ainda, regulando
matéria que nao se encontrava contemplada.

Exemplo desta situagdo é a introducédo do artigo 34°-A que pretende regular a consulta publica.

Atendendo a publicacdo do Decreto Regulamentar n® 9/2009 de 29 de Maio e considerando
conveniente que o vocabulario urbanistico utilizado seja tdo uniforme quanto possivel, adotam-
se as definicdes nele insertas sempre que as mesmas ndo entrem em conflito com as praticas

adotadas nos atuais planos de ordenamento em vigor no municipio.

No entanto, ndo se deixou de prever a subsequente e progressiva adocao de tais definicdes na
medida em que o territério municipal vai sendo abrangido por planos de ordenamento em

consonancia com o referido decreto regulamentar.

Por outro lado, na pendéncia deste procedimento foi publicado o DL n° 26/2010, de 30 de
Marco, que procedeu a diversas alterages a normas do RJUE aprovado pelo DL n° 555/99, de
16 de Dezembro, alterado pelas Leis n°s 13/2000, de 20 de Julho, e 30-A/2000, de 20 de
Dezembro, pelo DL n° 177/2001, de 4 de Junho, pelas Leis n°s 15/2002, de 22 de Fevereiro, e
4-A/2003, de 19 de Fevereiro, pelo DL n°® 157/2006, de 8 de Agosto, pela Lei n° 60/2007, de 4
de Setembro, e pelos DL n°s 18/2008, de 29 de Janeiro, e 116/2008, de 4 de Julho.

Estas alteracbes do RJUE néo afetaram qualquer das normas previstas no presente
Regulamento que foi submetido a publicacdo no Diario da Republica 22 Série n.° 51, de 15 de

Marco de 2010 para efeitos de discusséo publica.
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Por isso, o presente Regulamento é apresentado a aprovacao pela Assembleia Municipal com
a redacao resultante dessa discussao publica, em virtude de ndo merecer qualquer adaptacao
as referidas alterages legislativas.

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1°

Lei habilitante
O presente Regulamento obedece aos principios consignados no artigo 241° da Constituicao
da Republica Portuguesa em matéria de competéncias das Autarquias e € aprovado ao abrigo
do artigo 3° do Regulamento Juridico da Urbanizacéo e
Edificacdo, aprovado pelo DL 555/99 na sua redagdo em vigor tendo em atencdo todas as
alteracbes que o mesmo sofreu até esta data, fazendo também apelo, em matéria de
competéncia regulamentar dos Orgdos autarquicos ao disposto na Lei 169/99 de 18 de

Setembro na sua redacao em vigor apos a republicacdo pela Lei 5-A/2002 de 11 de Janeiro.

Artigo 2°
Objeto e &mbito de aplicagéo

1. O presente Regulamento tem por objeto a fixacdo supletiva de regras relativas a
urbanizacdo e a edificacao visando assegurar a qualidade ambiental a preservacéo dos valores
culturais, a sustentabilidade e a salubridade, a qualidade do espaco publico e a promogao do
desenho urbano e da arquitetura.

2. O presente regulamento aplica-se a totalidade do territério do municipio do Barreiro.

3. A Camara Municipal, nos casos devidamente fundamentados, pode dispensar a
aplicacdo integral ou parcial do presente Regulamento quando existam planos de urbanizagéo

ou planos de pormenor.

Artigo 3°
Definigdes
1. Com o objetivo de uniformizar o vocabulario urbanistico em todos os documentos que

regulem esta atividade no municipio, sdo consideradas as seguintes defini¢cbes:
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a) Alinhamento — linha que em projecdo horizontal separa a via publica do plano das fachadas
dos edificios, e que é definida pela intersec¢do dos planos verticais das fachadas, muros ou
vedagdes, com o plano horizontal dos arruamentos adjacentes;

b) Anexos — construcdo destinada ao uso complementar da construcéo principal, com entrada
autébnoma pelo logradouro ou espaco publico, como por exemplo: garagens, arrumos, etc;

c) Area de construcdo - soma das areas totais dos pavimentos afetos ao uso em causa,
medido pelo extradorso das paredes exteriores e eixos das paredes separadoras de usos,
acima e abaixo do solo, com exclusdo de soOtdos sem pé-direito regulamentar para uso
habitacional, instala¢cdes técnicas localizadas nas caves dos edificios (P.T., central térmica,
central de bombagem, etc.), galerias exteriores de uso publico ou outros espacos livres de uso
publico coberto, quando nao encerrados;

d) Area de implantacéo - area ocupada pelos edificios, medida pelo extradorso das paredes
exteriores, incluindo as areas delimitadas por pilares, incluindo anexos e caves que ndo sejam
totalmente enterradas;

e) Volume de construcéo - espaco contido pelos planos exteriores que definem a forma da
construcdo. Normalmente correspondem as fachadas anterior e tardoz, as fachadas laterais e a
cobertura;

f) Cércea - dimenséo vertical da construgédo entre a cota média do terreno marginal e a linha
superior do beirado, da platibanda ou da guarda do terraco;

g) Cota do piso térreo - cota definida pelo plano horizontal do piso térreo;

h) Cota do ultimo piso - cota definida pelo plano horizontal do Ultimo piso utilizavel;

i) Cota do ponto mais elevado da construcdo - cota definida pelo ponto mais alto do
elemento mais elevado da construgéo excluindo elementos técnicos e decorativos (chaminés,
antenas, cornijas, etc.);

j) Cotas no eixo do arruamento - cota altimétrica definida a partir das coordenadas do
Instituto Geogréfico Portugués (IGP) no sistema Elipséide de HAYFORD, Projecdo de GAUSS
— DATUM Planimétrico 73 (HAYFORD / GAUSS — DATUM 73), com a altimetria referenciada
ao Datum Altimétrico de Cascais (marégrafo de Cascais);

k) N° de pisos acima do solo - Numero total de pavimentos sobrepostos, incluindo andares
ecuados, mas, excluindo casa das maquinas de ascensores, depositos de 4gua, e espacos de
arrecadacdo no desvao da cobertura, bem como os pavimentos abaixo da cota de soleira sem
qualquer frente totalmente livre e desde que ndo se elevem, em relagdo a cota média do

terreno ou arruamento, mais de um metro;
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[) N° de pisos abaixo do solo - Numero total de pavimentos abaixo do solo, incluindo caves
gue se elevem até um metro da cota média do terreno ou arruamento.

2. Cumulativamente as definicbes constantes quer no presente regulamento, quer no
Regulamento do PDM Barreiro, aplicar-se-8o as definigdes insertas no Decreto Regulamentar
n.° 9/2009 de 29 de Maio, sempre que estas ndo conflituem com aquelas.

3. Nas &reas do municipio abrangidas por planos de ordenamento do territério elaborados
em conformidade com o disposto no Decreto Regulamentar n° 9/2009 de 29 de Maio,
prevalecerdo as definicbes constantes no citado diploma.

CAPITULO I
DO PROCEDIMENTO

Artigo 4°

Instrucéo do pedido
1. Os pedidos de informacdo prévia, de licenca e de comunicagcdo prévia, relativos a
operagdes urbanisticas, obedecem ao disposto no Decreto-Lei n° 555/99, na sua redacéo atual
e serdo instruidos com os elementos referidos na correspondente Portaria.
2. A instrucado dos pedidos referidos no n.° 1 obedecera ainda ao seguinte:
a) Sempre que existentes, deverao ser utilizadas as minutas disponibilizadas pela autarquia;
b) Os processos deverdo ser instruidos com a ficha técnica de caracterizagdo do projeto,
disponibilizada pela autarquia;
3. Os levantamentos topogréficos, quando exigiveis, deverdo ser efetuados utilizando as
coordenadas do IGP., no sistema HAYFORD / GAUSS - DATUM 73, com altimetria
referenciada ao marégrafo de Cascais. As coordenadas e cotas de marcas de apoio
topografico podem ser solicitadas por escrito a Divisao de Informacédo Geogréfica;
4, Todas as pecas desenhadas a apresentar, que tenham por base informacéo
cartogréfica, deverdo ser apresentadas sobre levantamento topogréafico a escala 1:200, ou,
1:500, com a representagdo de uma zona envolvente de 25 metros, sendo que todos os

vértices do limite de propriedade deverdo ter escritas as suas coordenadas em M, P, e Cota.
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Artigo 5°

Exemplares
1. Os pedidos de realizacao de obras de edificacdo devem ser instruidos com o seguinte
namero de exemplares:
a) Um exemplar do projeto de arquitetura, acrescido de mais um exemplar por cada entidade
exterior a consultar;
b) Um exemplar dos projetos das especialidades cuja aprovagdo é da competéncia do
municipio;
c) Um exemplar dos projetos das especialidades aprovados e visados pelas competentes
entidades exteriores ao municipio;
d) Trés exemplares dos projetos das especialidades cuja aprovagédo deva ser requerida pelo
municipio a entidades exteriores.
2. Os pedidos de realizagdo de operacdes de loteamento e obras de urbanizagdo devem
ser instruidos com o seguinte nimero de exemplares:
a) Seis exemplares do respetivo pedido, quando se tratar de pedido de informacgéo prévia,
acrescido de mais um exemplar por cada entidade exterior a consultar;
b) Um exemplar do projeto de loteamento, quando se tratar de pedido de licenciamento ou
comunicagao prévia, acrescido de mais um exemplar por cada entidade exterior a consultar.
Caso ndo exista pedido de informacdo prévia, deverdo ser apresentados seis exemplares,
acrescido de mais um exemplar por cada entidade exterior a consultar;
c) Dois exemplares dos projetos da rede de abastecimento de agua, da rede de rega, da rede
de drenagem de aguas residuais domésticas e pluviais, do projeto de arruamentos e arranjos
exteriores (incluindo sinalizacdo horizontal e vertical) e de higiene urbana (papeleiras,
ecopontos, etc);
d) Um exemplar do projeto de condicionamento acustico;
e) Um exemplar do plano de acessibilidades;
f) Dois exemplares do projeto de infraestruturas de telecomunicacoes;
g) Cinco exemplares do projeto da rede de gas;
h) Seis exemplares do projeto de infraestruturas elétricas.
3. Com o pedido de emissdo do alvara de licenca deverdo ser apresentados:

a) Dois exemplares dos projetos cuja aprovagéo € da competéncia do municipio.
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b) Nos casos de obras de urbanizacéo ou operacdes de loteamento com obras de urbanizacéo,
deve ainda ser apresentado um exemplar da planta geral de cada um dos projetos cuja
aprovacao € da competéncia do municipio.

4, Todos os elementos referentes aos pedidos de realizacdo de operacdes urbanisticas
terdo de ser acompanhados de uma coOpia em suporte digital formato Autocad para as pecas
desenhadas e formato Word para as pecas escritas.

Artigo 6°
Pedido de prorrogacéo do prazo
A prorrogacdo dos prazos das licengas ou comunicagdes prévias deve ser requerida nos 23

dias uteis que antecedem o termo da licenga ou comunicagéo prévia respetiva.

CAPITULO 1l
PROCEDIMENTOS E SITUACOES ESPECIAIS

Artigo 7°
Obras isentas de licenga

1. Estéo isentas de licenca:
a) As obras de substituicAo de coberturas, desde que ndo altere a sua forma e tipo de
revestimento;
b) As obras de instalacdo de marquises nas fachadas dos edificios;
¢) A instalagao de “barbecues” nos logradouros e/ou terragos das edificacdes;
d) A colocacao de tubos de queda de aguas pluviais, até 110 mm de diametro, inclusive, na
renovacgao da respetiva rede predial em edificios existentes;
e) A demolicdo de construcdes que ameacem ruina ou perigo para os utilizadores da via
publica, desde que:

i) O estado de degradacéo do imovel seja atestado por técnico devidamente habilitado

para o efeito;

i) A demolicdo seja executada por empresa com Alvara ou Titulo de Registo suficiente

para a realizacao da operacao urbanistica em causa;

iil) Relativamente aos residuos provenientes da demolicdo, seja cumprido o disposto no

Capitulo VI do presente Regulamento.
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f) A demolicdo das obras de construgdo promovidas por particulares cujo licenciamento ou a
comunicagao prévia ndo sejam admissiveis.

2. A declaracao/Relatério a que se refere o niUmero i) da alinea e) do n° 1, podera ser
substituida pela notificacdo emitida pela Camara, que ordene a demoligdo da construcéo pelos
motivos expressos na alinea e) do ndmero 1.

3. Compete aos proprietarios ou titulares de qualquer direito real sobre o imével a
salvaguarda de eventuais interesses de terceiros.

4, As marquises tém que cumprir as regras do Artigo 19° (Marquises).

Artigo 8°

Destaque de parcela
A comunicagdo relativa ao pedido de destaque de parcela deve ser acompanhada dos
seguintes elementos:
a) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a
faculdade da realizagéo da operacéo;
b) Certiddo da descricdo e de todas as inscricbes em vigor emitida pela conservatéria do
registo predial referente ao prédio ou prédios abrangidos;
c) Planta de localizacéo a escala 1:2000 a solicitar nos servigcos da autarquia;
d) Levantamento topografico do prédio, a escala 1:500, elaborado nos termos do n° 3 do Artigo
4° do presente Regulamento, com identificacéo da parcela a destacar;
e) No caso de o destaque incidir sobre terreno com construgdo erigida, devera ser identificado

0 respetivo processo de licenciamento, quando exigivel a data da sua construcao.

Artigo 9°
Projeto de execucéo
Sempre que solicitado pela camara municipal no ato de licenciamento ou de admissdo de
comunicacao prévia, o projeto de execucdo deve ser apresentado em suporte digital, com as

caracteristicas definidas no n° 4 do Artigo 5°.
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Artigo 10°

Impacte semelhante a loteamento
Para efeitos do disposto no n° 5 do artigo 57° do DL 555/99, na sua atual redacg&o, considera-
se gerador de impacte semelhante a uma operagdo de loteamento as obras referidas nas
Alineas c) e d) do n°® 2 do artigo 4° e alinea f) do n°® 1 do artigo 6° do citado diploma, em area
ndo abrangida por operagdo de loteamento, quando respeitem a edificios contiguos e
funcionalmente ligados entre si de que resulte uma das seguintes situacoes:
a) Toda e qualquer constru¢do que disponha de mais de um nucleo de acessos comuns a
fracbes ou unidades independentes, sempre que a parcela de terreno resulte ou tenha sido
alvo de destague ha 10 anos ou menos;
b) Toda e qualquer construcdo que disponha de mais de dois nucleos de acessos comuns a
fracdes ou unidades independentes;
c) Toda e qualquer construcdo que disponha de mais de 32 fracbes ou unidades
independentes;
d) Toda e qualquer construgdo que disponha de 9 ou mais de fragbes ou unidades
independentes com acesso direto a partir do espago exterior, publico ou privado, excluindo os
acessos aos nucleos de comunicages verticais;
e) Trés ou mais edificios construidos sob o designado regime de “condominio fechado”;
f) Toda e qualquer construcdo que envolva uma sobrecarga dos niveis de servico nas

infraestruturas e no ambiente. (homeadamente vias de acesso, trafego, parqueamento, ruido)

Artigo 11°
Normas sobre a elaboragdo dos projetos
1. O projeto de arquitetura, referente a construgcdo nova ou a ampliacao, deve incluir a
representacdo, quando existam, das constru¢des confinantes numa extensdo de 10,00m para
cada lado.
2. As estimativas de custo de obras de edificagdo a apresentar, deverdo ser elaboradas
tendo por base, no minimo, os valores anuais definidos em portaria para a construgdo de

habitac&o social.
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Artigo 12°

Constituicao dos edificios em propriedade horizontal
Quando o requerente pretender que o edificio fique sujeito ao regime de propriedade
horizontal, nos termos dos artigos 1414° e seguintes do Codigo Civil, devera proceder
consoante o caso:
1. Se existir processo de construcdo do edificio a decorrer nos servigos devera entregar:
a) Pedido para que o prédio seja constituido em regime de propriedade horizontal, conforme a
minuta existente na autarquia;
b) Especificacdo da propriedade horizontal, elaborada de acordo com a minuta existente na
autarquia;
c) Declaracdo de Responsabilidade em como o edificio € suscetivel de ser constituido em
regime de propriedade horizontal por se verificar que as fragdes que o compdem constituem
unidades autonomas independentes e isoladas entre si, e a especificacdo apresentada se
encontra de acordo com o projeto de arquitetura aprovado, subscrita por técnico que esteja
habilitado a assumir a autoria de projetos de arquitetura, conforme a minuta existente na
autarquia.
2. Se existir processo de construcdo do edificio arquivado nos servigos, a Declaragéo de
Responsabilidade, mencionada na alinea c) do nimero anterior, devera ainda referir que o
edificio se encontra conforme as telas finais existentes no respetivo processo de construcéo.
3. Se nao existir processo de construcdo do edificio deverdo ser apresentados o0s
elementos indicados no ponto 1, bem como plantas esquemaéticas dos pisos, com indicacao de

usos e areas e fungdes dos compartimentos.
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CAPITULO IV
EDIFICACAO E URBANIZACAO

Seccao |

Da edificacao

Artigo 13°
Dos lotes ou parcelas para construgao

1. Quando os terrenos adjacentes aqueles sobre os quais incide o pedido de construcdo
ndo tenham, face a regulamentacdo em vigor para a edificagdo, configuragéo, caracteristicas
topogréficas ou as dimensdes minimas que garantam, a respetiva edificagdo autbnoma, podera
a Camara Municipal condicionar o pedido de modo a garantir a construgdo futura naqueles
terrenos.

2. Nas situagfes acima mencionadas pode a Camara Municipal condicionar a viabilizag&do
de construgéo na parcela, a demonstragdo, pelo requente, que na parcela contigua é possivel,
de acordo com a legislacdo em vigor, promover a edificagdo com o0 mesmo numero de pisos a

viabilizar para aquela parcela.

Artigo 14°
Da utilizagdo das caves

1. As caves, totalmente enterradas, ndo sao contabilizadas para a area de implantacgao,
nem, como area de construcéo, desde que se destinem a parqueamento ou areas técnicas.

2. O alinhamento da cave nado pode exceder o alinhamento do piso térreo nas fachadas
confinantes com a via publica, excetuando-se as situagfes justificadas tecnicamente pelo
requerente e aceites pelos servicos.

3. A area de construcdo em cave para quaisquer fins, distintos do previsto no n°l, é

contabilizada para efeitos de aplicacéo da superficie total de pavimentos definida no PDMB.

Artigo 15°
Rampas de acesso a estacionamentos
1. As rampas de acesso a estacionamentos no interior das constru¢bes ndo podem, em

caso algum ter qualquer desenvolvimento nas vias, passeios e nos espacos publicos.
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2. As rampas referidas no numero anterior devem ter uma inclinagdo méaxima de 10%,
podendo atingir, a inclinagdo maxima de 15% desde que revestidas com material
antiderrapante.

3. Excecionalmente, face a exiguidade do espaco disponivel ou a configuracdo da
construcdo, e caso comprovadamente ndo exista outra solugédo que garanta o estacionamento,
poderdo ser admitidas inclinacdes até 20%, desde que o técnico autor do projeto declare
expressamente estarem asseguradas as condi¢des de funcionalidade da rampa.

4, Sempre que 0 acesso seja direto para a via publica, devera prever-se junto a esta uma
zona de espera horizontal de, pelo menos, 4,00m, podendo este valor ser reduzido para 2,50m
guando o passeio adjacente possuir largura ndo inferior a 2,5m.

5. A zona de espera sO podera ser dispensada se for tecnicamente comprovada a
inviabilidade da sua construgéo.

6. Em todo o seu percurso as rampas devem ter uma altura livre minima de 2,10m.

Artigo 16°
Estacionamentos em cave

1. A dimensdo minima, em planta, do lugar de estacionamento em cave é:
Estacionamentos de veiculos ligeiros — 2,30 m x 5,00 m;
Estacionamentos de veiculos para pessoas com deficiéncias — devera cumprir o estipulado na
legislacdo especifica em vigor.
2. A largura das vias de circulag&o interior ndo deve ser inferior a:
a) 3,50 m, no caso de estacionamento longitudinal,
b) 4,50 m, no caso de estacionamento obliquo;
c¢) 5,00m, quando o estacionamento é perpendicular.

Artigo 17°
Portbes de garagens

Os portdes de acesso ao estacionamento deverdo abrir dentro dos limites das edificagdes.

11
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Artigo 18°

Corpos balancados
1. Os corpos balancados que possam vir a ser propostos para as edificacdes, deverao ser,
exclusivamente, utilizados como elementos de composicdo da fachada, com o objetivo de
valorizar sob o ponto de vista arquiteténico o edificio a construir, ndo devendo ser extensiveis a
totalidade da fachada.
2. Os corpos balangcados (onde se incluem as varandas) deverdo garantir uma altura
minima livre de 3,00m entre estes e a via publica.
3. Devera sempre ser guardado um recuo minimo de 1,00m entre o balango e o limite
exterior do lancil, do passeio e/ou estacionamento, sem prejuizo de outras condicionantes de
natureza arquitetonica ou urbanistica, designadamente da relagdo com a envolvente.
4, Nas obras de construcdo nova, reconstrugdo, alteracdo e/ou ampliacdo devera ser
previsto a aplicagdo nas guardas das varandas, com elementos horizontais que permitam o
escalamento por criangas, de um elemento em acrilico transparente ou material semelhante,

aplicado no lado de dentro da guarda, que impeca o escalamento.

Artigo 19°

Marguises
1. S6 sera permitida a instalagdo de marquises de uma Unica tipologia construtiva, em
termos de desenho arquiteténico e de materiais utilizados, definidos pela primeira marquise a
ser colocada na edificagéao.
2. Os materiais e cores a aplicar deverdo ser idénticos aos utilizados nos vaos exteriores
do edificio, ndo sendo permitido a utilizacdo de bandeiras superiores, e as inferiores,

eventualmente, a utilizar, deverdo ser ocultas pela guarda da varanda e/ou terraco.

Artigo 20°

Estendais
1. Os projetos de arquitetura deverdo prever na organizacdo dos fogos, um espaco para
estendal.
2. S6 serd permitida a colocacdo de estendais no interior das varandas, nos terracos ou

nas fachadas dos edificios e desde que previsto com o respetivo elemento de ocultagdo da

roupa.
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3. Quando localizados em terraco comum, podera o espaco ser subdividido com muretes a
altura da platibanda, mas nunca cobertos e ou encerrados.

Artigo 21°
Muros de Vedacéao

1. Os muros de vedacdo que confinem com a via publica, em zonas urbanas, ndo devem,
em regra, ter altura superior a 1,00m em alvenaria, podendo, porém, elevar-se essa vedacao
mais 0,60m com recurso a utilizagédo de gradeamento.
2. Os muros que nao confinem com a via publica poderado elevar-se no maximo até 2,00m
de altura em alvenaria, e elevar-se até a altura de 2,40m através da utilizacdo de chapas ou
material idéntico, desde que salvaguardados os aspetos regulamentares relativos as
edificagdes vizinhas.
3. Em situagbes devidamente justificadas, designadamente pela topografia do terreno ou
relagdo com a envolvente, poderdo ser aceites solugfes diferentes das indicadas nas alineas
anteriores.
4, Nas zonas que ndo estejam definidos os alinhamentos dos arruamentos, podera ser
determinado que as vedagfes, que confinam com a via publica, tenham de ser constituidas por

uma estrutura de fundacgéo descontinua e rede metalica.

Artigo 22°
Da utilizagdo das coberturas de habitagfes

1. Nao sdo permitidas quaisquer construcdes sobre as coberturas planas do Gltimo piso
das edificacdes para além da caixa de escada, espaco técnico ou sala de condominio, desde
gue ndo possuam pé-direito superior a 2,20m, sejam desenhadas de forma a nao permitir a
leitura de mais um piso em qualquer dos seus alcados e sejam recuadas no minimo 3,00m em
relagé@o ao limite da fachada.

2. As salas de condominio a que se refere o nimero anterior ndo poderdo ter area

superior a 30m2.

13

REGULAMENTOS MUNICIPAIS



P .
Barreiro ) ,
Camara Municipal  REGULAMENTO OPERACOES URBANISTICAS PARTICULARES | 2010

Artigo 23°

Pérgulas
1. As pérgulas que venham a ser colocadas sobre as coberturas dos edificios ndo devem
exceder a altura de 2,20 m, devem ser recuadas relativamente as fachadas e ndo podem em
caso algum ser encerradas, admitindo-se a sua cobertura com elemento vegetal ou toldo.
2. As pérgulas que ndo cumpram o definido no n°® 1, sdo obrigatoriamente contabilizadas

como &rea de construgdo, e consequentemente como um piso.

Artigo 24°
Antenas e Painéis Solares
1. A colocacdo de antenas e painéis solares, deve respeitar 0os seguintes critérios de
integracgao:

a) Devem ser colocados nas coberturas dos edificios, no local menos visivel da via publica;
b) Dever-se-a racionalizar a sua colocagcdo, de modo a que uma estrutura sirva varias

ocupacOes e/ou fragbes do edificio, com vista a utilizacdo do menor numero possivel de

elementos.
Artigo 25°
Equipamentos de ar condicionado e Outros
1. A colocacdo de aparelhos de ar condicionado e outros dispositivos devera,

preferencialmente, ser realizada:

a) Em local préprio, previsto no edificio;

b) Na fachada posterior dos edificios;

¢) Na sua cobertura, desde que ocultos por platibandas;

d) Nos terracos, desde que ocultos pelas respetivas guardas, e;

e) Sempre em locais nao visiveis da via publica.

2. Na instalacdo de unidades exteriores deve garantir-se uma altura minima livre de 2,50m
entre estes e a via publica.

3. E proibido o escoamento das aguas de condensac&o dos aparelhos de ar condicionado,
ou outros dispositivos, nas fachadas ou para os arruamentos, devendo este fazer-se,

preferencialmente, através de ligagéo a rede de esgotos do edificio.
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Artigo 26°

Exaustdo de fumos e ventilacéo
1. Nos edificios e/ou fragBes existentes que ndo disponham de conduta interior a cumprir 0
disposto no artigo n.° 113° do RGEU é admissivel a existéncia de saidas de exaustdo de fumos
e de ventilagdo nas fachadas do edificio desde que, integrados nos vaos existentes, ou em
vaos criados para o efeito, ocultos por grelha em material idéntico ao das caixilharias.
2. Com o pedido de emissdo de autorizagdo de utilizacdo devera ser apresentado:
a). Certificado de homologacéo do sistema de extracao de fumos, valido e redigido em lingua
portuguesa;
b). O respetivo contrato de manutencéo e limpeza.
3. Em edificios novos, reconstru¢des ou alteracdes profundas as condutas de ventilagdo e
de exaustdo de fumos devem ser interiores, integradas na construgcdo, com saida ao nivel da

cobertura, e cumprir a legislacdo aplicavel em vigor.

Artigo 27°
Do prazo das operacdes urbanisticas
1. O prazo maximo para execugdo de operacdes urbanisticas de edificagdo sujeitas a
comunicacgao prévia é de 18 meses;
2. Poderdo ser admitidos prazos superiores ao previsto no numero anterior a pedido

expresso do titular e desde que tecnicamente justificaveis.

Seccéo Il

Da urbanizacéo

Artigo 28°
Areas de cedéncia
1. As areas a ceder & Camara Municipal nas operag¢des urbanisticas relativas a edificios
contiguos e funcionalmente ligados entre si, definidos no 0 do presente Regulamento, e em
cada operacao de loteamento, nos termos do n° 1 do art. 44° do D.L. n°555/99, na sua redacao
atual, para espacos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas e equipamentos publicos
sdo definidas de acordo com as disposi¢cdes dos planos municipais de ordenamento do

territorio.
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2. Em caso de omissdo em plano de ordenamento territorial a definicdo de tais areas sera
feita com base no definido na portaria que estabelece os parametros de dimensionamento.

3. Sempre que de acordo com os planos municipais de ordenamento do territério,
incluindo estudos urbanistico aprovados pela Camara, as areas a ceder para infraestruturas,
equipamentos e espacgos verdes e de utilizacdo publicos sejam inferiores as areas definidas
nos termos dos numeros anteriores, a compensacao devida ao Municipio correspondera a
diferenca entre a area que deveria ser cedida nos termos do n.° 1 e a area do prédio a lotear a
ceder efetivamente de acordo com plano ou o estudo urbanistico.

4, Para efeitos do disposto no presente artigo, consideram-se espagos verdes publicos,
zonas ajardinadas e areas complementares todas aquelas em gue a area total seja superior a

1000 m2 e nao haja um dos lados com medida inferior a 25 m.

Artigo 29°
Compensagdes
1. Quando o prédio a lotear ja estiver servido pelas infraestruturas a que se refere a al. h)
do art. 2° do D.L. n.° 555/99, na sua redacdo atual, ou ndo se justificar a localizacdo de
qualguer equipamento ou espaco verde publicos, ndo haverd lugar a cedéncias para 0s
mencionados fins, ficando, no entanto, o proprietario obrigado a pagar ao Municipio do Barreiro
uma compensagao, em numerario ou em espécie.
2. O disposto no numero anterior €, igualmente, aplicavel nos casos de edificios contiguos
e funcionalmente ligados entre si, que determinem, em termos urbanisticos, impactes

semelhantes a uma operacéo de loteamento.

Artigo 30°
Compensagao em numerario
Se a compensacao for paga em numerario o célculo do valor correspondente é efetuado nos

termos do disposto no regulamento municipal de liquidagédo e cobranga de taxas do Municipio

do Barreiro.
Artigo 31°
Compensacao em espécie
1. Quando seja em espécie, a compensacdo a pagar pelo proprietario ao Municipio pode
consistir:
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a) Cedéncia para o dominio privado do municipio de parcelas de terreno com viabilidade de
utilizacdo para equipamento publico, localizadas no Concelho ainda que em local diferente do
prédio a lotear, e de valor ndo inferior ao da compensacao em numerario calculada nos termos
do disposto no Regulamento municipal de liquidacdo e cobranca de taxas do municipio do
Barreiro;

b) Cedéncia para o dominio privado do municipio de lotes para construcdo, situados ou ndo no
prédio a lotear, e de valor ndo inferior ao da compensacao em numerario calculada nos termos
do disposto no Regulamento municipal de liquidacdo e cobranca de taxas do municipio do
Barreiro.

2. A é&rea a ceder é determinada nos termos do disposto no regulamento municipal de
liquidag&o e cobranga de taxas do municipio do Barreiro.

3. Se a compensagédo for paga em espécie através da cedéncia de lotes para construcao

estes destinar-se-do preferencialmente a construcdo de equipamentos publicos ou habitacéo

social.
Artigo 32°
Deducéo no valor das taxas
1. O valor das obras de urbanizacdo que o titular da licenca ou comunicacdo prévia haja

acordado com a CMB realizar fora da sua propriedade e que ndo se destinem a assegurar as
funcbes necesséarias ao correto funcionamento do(s) edificio(s) serd, apds estimativa
orcamental a efetuar pelos servicos municipais ou aceitacdo pelo municipio de proposta
apresentada pelo referido interessado, passivel de deducdo no montante das taxas
contempladas no Regulamento municipal de liquidacéo e cobranca de taxas do municipio do
Barreiro, aplicaveis a respetiva operacao urbanistica.

2. O requerimento a solicitar a dedugdo prevista no numero anterior devera ser

apresentado previamente ao licenciamento ou admiss@o da comunicagao prévia da obra.

Artigo 33°
Do prazo das operacdes urbanisticas
1. O prazo maximo para execucdo de operagfes urbanisticas de urbanizagéo sujeitas a
comunicacgdo prévia é de 24 meses;
2. Poderdo ser admitidos prazos superiores ao previsto no numero anterior a pedido

expresso do titular e desde que tecnicamente justificaveis.
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Artigo 34°

Da caucéao
O montante da caucdo destinada a assegurar a boa e regular execucdo de obras de
urbanizagcdo devera corresponder ao montante dos or¢amentos respetivos, apos aceitagdo da
autarquia, acrescido de 5%.

Artigo 34-A

Da consulta publica
1. Nos termos e para os efeitos previstos nos artigos 22° e 27° n°® 2 do RJUE, a consulta
publica é anunciada através de edital a afixar nos locais de estilo e divulgada através de dois
dos jornais mais lidos na regiao.
2. A consulta sera publicitada com uma antecedéncia de 8 dias Uteis e decorrerd num
prazo nao inferior a 10 dias Uteis.
3. No prazo previsto no nimero anterior, 0s interessados podem consultar o processo no
local indicado no respetivo edital e entregar as suas reclamagdes, observacdes ou sugestoes,
por escrito, na secretaria do Departamento de Planeamento e Gestdo Urbana.
4, Para efeitos do disposto no artigo 27° n°® 3 do RJUE, os proprietarios dos lotes, serdo
notificados para se pronunciarem sobre a alteracéo da licenca de loteamento, no prazo de 10
dias uteis.
5. A notificacado referida no nUmero anterior sera efetuada por edital a afixar nos locais de
estilo se os interessados forem desconhecidos ou em tal nUmero que torne inconveniente outra

forma de notificacao.

CAPITULO V
CRITERIOS DE OTIMIZACAO ENERGETICA E AMBIENTAL

Artigo 35°
Tipologia urbana
Na concec¢do da estrutura urbana principal, e sempre que possivel, dever-se-a:
1. Considerar a orientacdo relativamente ao percurso solar, a topografia, a direcdo e
intensidade do vento, a vegetacdo e a distribuicdo das zonas verdes e o sistema hidrol6gico

que caracteriza o lugar.
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2. Estabelecer as condigbes geométricas do espaco urbano que poderéo traduzir-se na
relacdo entre a orientacdo e a sec¢cdo das ruas/espacos exteriores, de forma a possibilitar a
obtenc¢é&o de adequados niveis de intercambio energético, ventilagdo e iluminacao.

3. Considerar a utilizacdo da vegetacdo, a escolha de acabamentos superficiais e outros
elementos complementares como varidveis importantes na termo regulacdo e no controle da
radiacdo solar nos espacos exteriores.

4, Considerar um sistema hierarquico de deslocacdes que permita a existéncia de Varios
niveis de segregacdo do trafego urbano, bons acessos aos transportes publicos e aos

equipamentos e proporcione adequados padrdes de mobilidade pedonal e ciclavel.

Artigo 36°

Tipologia edificatoria
Na concecdo da edificacdo, e sempre que possivel, dever-se-a:
1. Desenhar as fachadas e a distribuicdo interior do edificio de forma a conseguir o
méximo desempenho energético, otimizar as condi¢cdes de iluminacdo natural e facilitar a
ventilagdo natural cruzada (para controle da temperatura e renovacao do ar interior).
2. Procurar que a orientacdo dos edificios se estabeleca a Sul para uma mais eficiente
utilizacédo passiva da energia solar.
3. Minimizar as aberturas que ndo estejam na fachada Sul, em termos de combinacgéo
térmico-luminica.
4, Incorporar, em aberturas orientadas de Sudeste a Sudoeste, sistemas de protecdo solar
adequadamente dimensionados que poderdo consistir em elementos passivos fixos (palas de
sombreamento, pérgulas, beirados, varandas, etc) ou méveis (estores ou portadas com
lAminas orientaveis, etc.) que permitam restringir, na estagdo convencional de arrefecimento,
os ganhos solares.
5. Incorporar, em aberturas orientadas de Oeste a Noroeste, sistemas de protecdo solar
adequadamente dimensionados que poderdo consistir em elementos passivos fixos ou méveis
(laminas verticais) que possibilitem restringir, na estacdo convencional de arrefecimento, os
ganhos solares.
6. Promover a aplicacdo de materiais isolantes térmicos pelo exterior da envolvente opaca
do edificio (paredes, coberturas e pavimentos) e de janelas cujo conjunto vidro-caixilho-
elemento de protecdo exterior apresente valores elevados de resisténcia térmica, de forma a

restringir as perdas por conducéo.
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CAPITULO VI
RESIDUOS DE CONSTRUCAO E DE DEMOLICAO

Artigo 37°

Definicao
Residuos da construcdo e de demolicdo sédo todos os residuos provenientes de obras de
construcdo, reconstrucéo, ampliacdo, alteracéo, conservacdo e demolicdo e da derrocada de

edificacoes.
Artigo 38°
Responsabilidade pela deposicédo de residuos
1. E da responsabilidade do promotor da operacdo urbanistica a deposi¢éo dos residuos

provenientes da operagdo urbanistica em unidades licenciadas para valorizagdo e/ou
eliminacéo de residuos.

2. E expressamente proibido o depoésito de residuos provenientes de operacdo urbanistica
no dominio publico ou privado do municipio, em terreno particular bem como nos contentores
de RSU.

3. Os solos provenientes de escavacdo poderdo ser reutilizados nessa operacao

urbanistica ou noutra que se encontre devidamente licenciada desde que ndo contaminados.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 39°
Duvidas e omissdes
Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretacdo e aplicacdo do presente
regulamento, que ndo possam ser resolvidas pelo recurso aos critérios legais de interpretacéo
e integracdo de lacunas, serdo submetidas para decisdo dos 6rgdos competentes, nos termos
do disposto na Lei n® 169/99, de 18 de Setembro, com a redacgéo introduzida pela Lei 5-A/2002

de 11 de Janeiro.
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Artigo 40°
Regime transitério
O presente Regulamento aplica-se apenas aos processos administrativos apresentados apés
sua entrada em vigor, com excecdo das regras do Artigo 28° ao Artigo 32° que sdo de
aplicacdo imediata, mesmo aos procedimentos iniciados antes daquela data.

Artigo 41°
Entrada em vigor
O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo no Diério da

Republica.

21
REGULAMENTOS MUNICIPAIS



’ .
Barreiro ) ,
Camara Municipal  REGULAMENTO OPERACOES URBANISTICAS PARTICULARES | 2010

- INDICE -

[ ST= 1 a1 01U Lo TP 1

Capitulo | — Disposi¢cdes gerais

Artigo 1° - Lei habilitante .........ooooiiiiiiii 2
Artigo 2° - Objeto € Ambito de apliCAGAD. .........uuuiiiii e 2
ArtIgO 30 - DEFINMIGOES.....ciieiiieeieeee et 2

Capitulo Il = Do procedimento

Artigo 4° - INStrUGOES O PEAIAOD ...coeeiiiiiiiiieeeee e 4
Y vl oS R T o] o] = = PP 5
Artigo 6° - Pedido de prorrogacao dO PrazZ0..........ccueuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee et 6

Capitulo lll — Procedimentos e situacdes especiais

Artigo 7° - Obras iSentas de lICENGA...........cuvviiiiiiiii e 6
Artigo 8° - DeStaqUe A€ PArCEIA ......uuii i e e a e 7
Artigo 99 - Projeto A€ EXECUGAD .....cceiiiiiiiiiieiieeeee ettt 7
Artigo 10° - Impacte semelhante a loteamento ............oouviiiiiiiie i 8
Artigo 11° - Normas sobre a elaboracao doS Projetos...........uuvvveviiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 8
Artigo 12° - Constituicdo dos edificios em propriedade horizontal ..............cccccceieiiiiiiiiiiiieennnnn. 9

Capitulo IV — Edificacéo e urbanizagao

Seccéo | — Da edificacao

Artigo 13° - Dos lotes ou parcelas para CONSIIUGAO ........ccevvviiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeee e 10
Artigo 14° - Da UtiliZEGAO AAS CAVES ......cciiiiiiiiiiiiiiieieeee e 10
Artigo 15° - Rampas de acesso a eStacionamentos ...........coiveeerieieiiiiire e e e e e e e eeeeeenans 10
Artigo 16° - EStacionamentOS €M CAVE .......oouuuuiiiieeeeieeiiiiaae e e e e e ettt aa e e e e e e e eeeeetnaa e e e e aeeeeenennaanns 11
Artigo 179 - POrtOES 0€ QAIAJENS ....cceiiiiiiiiiiiiei ettt 11
22

REGULAMENTOS MUNICIPAIS



“Barreiro

Camara Municipal  REGULAMENTO OPERACOES URBANISTICAS PARTICULARES | 2010

Artigo 18° - Corpos DalanGadOsS ...........cooviiiiiiiiiiiiii e
A0 192 - IMAIGUISES ..vvuuiieeeiieiiiiiee s e e e e e e ettt e e e e e e e e e ettt a e e e e e e e e aseta s e aeaeeeeasatanasaeeaeeeesseannnns
AItIgO 200 - ESTENUAIS ....coeiiiiiiiiiiiieeee ettt
Artigo 21° - MUIOS 0€ VEUAGED .....cceviiiiiiiiiiiiiieeee ettt
Artigo 22° - Da utilizacdo das coberturas de habitaGBes .............cevvviiiiiieeriiiiiicie e,
F Y Lo [o R S o= (o [V F= TSP
Artigo 24° - ANtENAs € PAINEIS SOIAIES .......ceiiiiiiiiiiiiiiii e e e eea s
Artigo 25° - Equipamentos de ar condiCionado € OULIOS ........cccvvveviiiiiinieeeereeeiiianseeeeeeeeeeeennnnns
Artigo 26° - Exaust8o de fumos € Ventilag8o ............coovvvviiiiiiiiiiiiii
Artigo 27° - Do prazo das operacfes urbanistiCas ............ccevvvvviiiiiiiiiiiiiii
Seccéo Il — Da urbanizagcéo

Artigo 289 - Areas de CEUBNCIA .........eeiveeieieeeeeeeecee ettt ee ettt et e et te et eeeeeareesreeans
Artigo 299 - COMPENSAGOES ....eeiiiiiiiiieiii ittt ettt ettt et et et et e et e et e e e e aeaeeaaeeeeees
Artigo 30° - COMPENSAGEAO €M NUMETANIO ..eeeeeeiiiiiiiiiiiiieeeeeaaaiiiiteeeea e e e e s aaibbaeeeeeeeeesaaanbbereeeaeeas
Artigo 31° - COMPENSAGEAD €M ESPECIE .oeeeiiiiiieieieiee ettt ettt e e e eeaaees
Artigo 32° - DeduGao d0 VAIOr das tAXAS ......ccevviiiiiiiiiiiiiieiee e
Artigo 33° - Do prazo das operagfes UrbaniStiCas ...........coouiiiuiiiiiiiieiiiiiiiiieee e
AItIgO 349 - DA CAUGAD ..oiiiiiiieiiiiiei ettt
Artigo 34°-A - Da consulta PUDBIICA .........coooiiiiiiii e
Capitulo V — Critérios de otimizagdo energética e ambiental

Artigo 35° - Tipologia UrDANQa ........ouuiiiiieiie et
Artigo 36° - Tipologia edifiCatOria ..........cceiiiiiiiiiie e
Capitulo VI — Residuos de construcao e de demolicao

Artigo 379 - DEFINIGAD ...coeeiiiiiiiiiiee e

Artigo 38° - Responsabilidade pela deposic8o de residuos ..........ccvvvvvviviiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeee

REGULAMENTOS MUNICIPAIS

23



' .
" Barreiro ) ,
Camara Municipal  REGULAMENTO OPERACOES URBANISTICAS PARTICULARES | 2010

Capitulo VIl — Disposig¢des finais

Artigo 39° - DUVIAAS € OMISSOES ...vvuuiiieeeiieiiiiiie et e e e ettt e e e et s e e e e e e e ettt e e e e e e e e eaareaas 20
Artigo 40° - REQIME trANSITONIO ...oeiiiiiiiiiiiieee ettt e e e e e e e e e e e e et eeeaaaens 21
Artigo 41° - ENrada €M VIQOT .....ooeiiiiiiiiiiieee ettt ettt 21

Y

REGULAMENTOS MUNICIPAIS



