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Plano de Pormenor de Reabilitagcao Urbana do Barreiro Antigo

A. Enquadramento

legislativo do Plano

O presente documento que se submete a
apreciacao da Camara Municipal do Barreiro
para efeitos do art. 74° do Decreto-Lei n.°380/99
de 22 de Setembro, com a redaccao dada pelo
Decreto-Lei n.°316/2007 de 19 de Setembro,
concretiza os termos de referéncia para o Plano
de Pormenor de Reabilitacdo Urbana do Barreiro
Antigo e integra a sintese dos fundamentos
justificativos para a sua elaboragao nos termos
do artigo 90°, 91° e 91°-A do referido diploma.

O instrumento de gestao territorial proposto para
o Barreiro Antigo é regido pelo diploma que
define o Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestao Territorial (RJIGT), i.e. o Decreto-Lei
n.°380/99 de 22 de Setembro, com a redacgao
dada pelo Decreto-Lei n.°316/2007 de 19 de
Setembro, que desenvolve as bases da politica
de ordenamento do territério e do urbanismo.

De acordo com a recente alteragdo € substituida
a figura de modalidade simplificada, por
modalidades especificas de Plano de Pormenor,
a que se encontram agora associados contelidos
materiais e documentais préprios, definidos em
funcdo das respectivas finalidades e da
fundamental articulagdo com o0s aspectos
proprios dos regimes legais de salvaguarda de
interesses publicos especificos.

Face a finalidade particular de intervencdo do
presente Plano de Pormenor (PP), a frente
descrito, a modalidade especifica aplicavel ¢ a
de Plano de Pormenor de Reabilitacdo Urbana,
conforme estipulado no artigo 91°-A do RJIGT, e
cuja superficie de solo urbano corresponde a
uma érea critica de recuperagao e reconversao
urbanistica (ACRRU) declarada e delimitada pelo
Decreto n.°35/96 de 26/11.

B. Enquadramento da

area de intervencao

A area de intervencao territorial do Plano de
Pormenor, delimitada na planta em anexo, ira
cingir-se a area critica de recuperacao e
reconversao urbanistica da zona do Barreiro
Antigo delimitada pelo decreto atras aludido.

N°ZH —2611-19%6 DIARIO DA REPUBLICA — ISERIE-B 4273
MINISTERI} DO EQUIPAMENTO, onefosn, entre particulares, dos terrences ou edificlos

DO PLANEAMENTO sln'fdo‘s\re mora referida no artigo 1. .
— A comunicagio prevista no artigo 3. do Decreto
E DA ADMINISTRACAQ DO TERRITORIO n" BE2TE, de 22 de Igemembro. deve ser dirigida ao

presidente da Camara Municipal do Barreira.
Decreto n.” 3596 Presidéncia do Conselho de Ministros, 2 de Outubro
de 26 do Newarmbro de 1006,

A zona do Barreiro Antigo detém, no seu conjunto Antdrio Manusl de Cliwveira Guterres — fodo Cardona
&?ﬂr‘g' um In;‘;ressedhlsmrlco E paglmonlal ue urge  GOME Cravinho
ender e salvaguardar, constituindo um valor ines-
timavel & insubstituivel que se encontra amesgado. Assinado em 31 de Dutubro de 1006,
m efeito, & Insuficléncias nas areas das infra-es- Publijua-ss,
truturss urbanisticas, onde se encontram numerosos edi-
ficics em estado de abandono, bem come as deficianclas O Presidente da Repiiblica. Jorce Savpaic.
dos edificlos exstentes, no que s2 refere is condiges
de solidez, seguranca & sa\ugrldade. atingem umaggrs- Referendado em 11 de Novembro de 1596
vidade tal que sé com a tomada de providéncias urgentes O Primeiro-Minstro, em exercicio, Amiaio Manus
s2 permitica obviar eficazmente acs Inconvenlentes e e Carvalfio Femsea Voo,
perigos Inerentes &s menclonadas situagtes,

A zona do Barreiro Antigo preenche, pois, as con-
digies previstas no artigo 417 do Decreto-Lei n.= T94/76,
de 5 de Novembro, que permitem classifica-la como
area critica de recuperacio e reconversio urbanistica.

D igual modo & concedido o dirsito de preferéncia
previga non.® | doartigo 27,2 do Decreto-Lel n.= T94/76,
de § de Movembro, visto que o municipio poders vir
a ter Interesse na aquisiio de imavels que sejam ran-
saccionades na zona, de maneira a viabilizar a necessaria
reabilitacéo # renovacao urbana da mesma.

Considerando o dispasto nos artiges 272, n° L e
417 da Decrato-Lei n® 79476 da § de Movernbro:

Mos termos da alinea A do artign 202.° da Cors-
Htuican, 0 Governo decreta o seguinte:

Artiga 1.2

E declarada drea critica de recuperagao & reconversan
urbanistica a zona do Barreiro Antigo. no municiplo
do Barreiro, delimitada na planta anexa ao presente
diploma, que dele faz parte Integrante.

Artiga 2.°

Compete & Camara Municipal do Barreiro promover
as acges & o processo de TECUPEragan @ reconversio
urbanistico.

Artiga 3.°

1—E concedido & Camara Municipal do Barreiro,
nos_termee do n® | do artigo 277 do Decreto-Lel
n= 79476, da 5 da Novembro, e lagislagao complemen-
tar. o direita de preferéncia nas . a titulo

DECRETO N.°35/96 DE 26/11, DEFINE A ACRRU PARA O BARREIRO ANTIGO

Esta éarea localiza-se na freguesia do Barreiro e
corresponde  a  Unidade  Operativa de
Planeamento e Gestao (UOPG) n.°2, definida no
PDMB, e designada por Zona Velha do Barreiro.

Abrange uma superficie de 17,20 ha, sendo a
area habitacional correspondente ao aglomerado
primitivo da Vila do Barreiro, constituida por um
nicleo com tracado viario de caracteristicas
medievais a volta da Igreja da Misericordia
(Bairro de S. Francisco) e por um conjunto de
quarteirdes que se estendem ao longo da
margem do Rio Tejo, de tragado viario regular
originario dos Séculos XVII e XVIII, embora as
construcbes sejam predominantemente dos
Séculos XIX e XX.

Os limites da area em questéo sdo constituidos
pelo Rio Tejo a Norte, a Nascente pela Escola
Alfredo da Silva, pelas Rua Almirante Reis,
Salvador Correia de S&, da Creche e Direita, a Sul
e a Nascente pelo Largo Alexandre Herculano.

A interligagao desta zona com o restante territério
¢ facilmente estabelecida pela estrutura viaria
existente, uma vez que a expansao urbana da
cidade se realizou na continuidade do
aglomerado primitivo, segundo a direccao Sul. A
Poente e a Nascente, a zona de Alburrica,
tornejando para a foz do rio Coina, € o complexo
industrial da extinta CUF, limitaram,
respectivamente, o crescimento do aglomerado
segundo essas direcgoes.
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Plano de Pormenor de Reabilitagcao Urbana do Barreiro Antigo

C. Evolucéo histérica

As condicbes geografico-naturais do Barreiro
promoveram e condicionaram desde cedo a
fixacdo do Homem neste local. Vestigios
arqueologicos mostram a existéncia de uma
comunidade organizada ja durante o periodo do
Paleolitico, que beneficiava de uma facil
recoleccgao de peixe € marisco no Rio Tejo.

N&o existem referéncias exactas quanto ao inicio
da povoacdo do Barreiro. As referéncias mais
antigas que se conhecem datam do ano de
1322, a propdsito de cedéncias de exploragdes
de marinhas de sal no Barreiro, pela Ordem de
Santiago, a terceiros. Conhece-se mais tarde a
criagdo da Paroquia de Santa Cruz em 1487 € a
atribuicao da carta de foral por D. Manuel | em 16
de Janeiro de 1521 a Vila Nova do Barreiro,
passando entdo a vila a ser autbnoma do alfoz
de Alhos Vedros.

Embora os limites da area urbana da vila do
Barreiro se tenham vindo sucessivamente a
alargar, sobretudo nos sécs. XVII e XVII, as
caracteristicas do conjunto edificado néo
sofreram alteracdes significativas até ao inicio da
industrializacdo, na segunda metade do séc. XIX.
Mesmo assim, a area geografica que
actualmente delimitamos como sendo o Barreiro
Antigo preserva, desde essa data, uma unidade
e coeréncia urbanistica e arquitecténica distintas
das fases subsequentes de evolucao urbana.

Duas comunidades estiveram na origem da
povoacao — uma piscatoria e outra agricola —
tendo impresso distintos modos de ocupacao e
organizagao urbana que sao bem perceptiveis no
tragado do bairro.

A comunidade piscatéria implantou-se ao longo
da Rua Direita de Palhais, hoje denominada Rua
Conselheiro Joaquim Anténio de Aguiar que
constituia a frente da vila sobre o rio Tejo,
configurando uma ocupagao linear, equidistante
da margem da Praia Norte, mas de costas
voltadas ao Rio, a fim de oferecer proteccao
contra os ventos fortes e himidos provenientes
dessa direccao.

Esta comunidade encontrava-se ligada a ermida
de S. Roque localizada no extremo poente da
Rua Direita, que viria a ser substituida pela
existente Igreja de Nossa Senhora do Rosario,
templo que repetiu a orientagdo e insercao
urbanas da primitiva ermida.

A comunidade agricola teve origem no ponto
mais elevado da povoagao - o Alto de S.
Francisco - perto do local onde veio a ser
construida a praga principal e onde se instalou o
poder institucional. Trata-se da Praca de Santa
Cruz, muito perto da Rua Direita de Palhais, que
funciona como o eixo Nascente/Poente da vila.

A Nascente desta praca localiza-se a antiga
Igreja Matriz - templo do séc. XV que possui o
mesmo nome deste espago publico. A Norte
localizou-se, em tempos, a Casa da Camara ou
Pagos do Municipio. A Santa Casa da
Misericordia com capela prépria a Poente,
datada de 1569, fecha os quatro lados da praga.
Veio igualmente a instalar-se a autoridade policial
no lado Sul, ndo se sabendo em que data.

A Praga de Santa Cruz ¢ atravessada, na
direcgao Sul/Norte, pela Rua de S. Francisco e
actual Rua Serpa Pinto, que nos conduzia para
fora da povoacéao, até a EN 16.

A partir deste nlcleo, para Sudoeste,
desenvolveu-se o casario de tracado irregular,
tardo-medieval, adaptando-se a pequena
elevagdo do Alto de S. Francisco, que se tera
desenvolvido a partir do Alto do Hospital.

Neste local existe uma outra praga, o Largo
Rompana, de menores dimensdes e com um
tracado irregular e espontaneo, de cariz mais
popular.

O nlcleo agricola parece ignorar o rio, nunca se
abre para ele, fecha-se nas suas pragas, vive
virado para dentro de si, desce a pequena
encosta do Alto de S. Francisco até se encontrar
com a comunidade ribeirinha.

O crescimento pré-industrial que se fez sentir no
Barreiro, sobretudo durante os séculos XVII e
XVIII, veio a traduzir-se num tracado urbano
reticulado pombalino, criando-se pequenos
quarteirdes que se desenvolveram, no lado Norte
da antiga Rua Direita de Palhais, depois
designada Rua Nova da Praia e actual Rua
Marqués de Pombal, e no lado Sul a Rua Detras
dos Quintais, actual Rua Almirante Reis. Da
também origem a um caracteristico patio
operario do século XVII, o “Patio dos Bichos”, no
inicio da rua onde se inicia a subida para o Alto
de S. Francisco.

Neste periodo, o crescimento do bairro fez-se na
continuidade do existente. Manteve-se, assim, a
mesma configuragdo urbana, através dum
crescimento harmonioso, sem dissonancias,
integrando-se perfeitamente na malha existente.
Ficaram, deste modo, definidos os limites
urbanos do Barreiro Antigo, até ao inicio do
desenvolvimento  urbano e  demografico,
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consequéncia da industrializacao. @)
desenvolvimento industrial do concelho no séc.
XX determinou a expanséo urbana para além dos
limites do bairro, a qual ja iria realizar-se em
funcdo dos paradigmas urbanos da cidade
moderna que, como se sabe, se traduzem numa
ruptura com a cidade tradicional, claramente
perceptivel no territorio.

Nao obstante a expansao urbana para territorios
cada vez mais distanciados deste nucleo
primitivo, até ao inicio da década de 70 do século
XX, o Barreiro Antigo conseguia ainda concentrar
uma  diversidade funcional e alguns
equipamentos relevantes que lhe conferiam o
estatuto de area central. Esta situacéo viria a ser
alterada, com a terciarizacao e sub-urbanizagao
do concelho. Hoje, o Barreiro Antigo é,
fundamentalmente, uma éarea  residencial
degradada, em processo de desertificacao.

D. Oportunidade

D.1.  Introducdo

O Barreiro Antigo ¢ um bairro emblematico do
concelho do Barreiro. Corresponde ao nucleo
urbano antigo da Freguesia do Barreiro, cuja
génese de desenvolvimento  marcou o
aparecimento do organismo — cidade. E um
testemunho histérico de um urbanismo e
arquitectura  dos  tempos  pré-industriais,
designadamente dos séculos XVII, XVIII, XIX e
inicio do século XX. Até meados do século XX o
bairro manteve a sua centralidade urbana, social
e economica, nao obstante a expansao da
cidade, impulsionada pela chegada do caminho-
de-ferro e pelo aparecimento da industrializacao.

Com o declinio da indUstria e a emergente era da
terciarizagdo deu-se entrada num ciclo de
abandono populacional e econdémico, com a
consequente degradacao do espaco urbano e
vivencial desta area da cidade.

No entanto, em termos identitarios e culturais, o
bairro mantém, ainda, hoje, grande importancia
para a populagao do concelho. Nele habita uma
populacdo envelhecida, que € testemunho de
uma outra vivéncia e cultura  urbanas,
conservando-se ainda as colectividades de
implantacéo centenaria no desempenho do seu
papel cultural e despoartivo, irradiando uma
influéncia activa, para além do bairro, procurando
cativar as comunidades mais jovens. Subsiste

um espaco, cujas caracteristicas urbanisticas e
arquitectonicas singulares sao apreciadas pela
escala humanista. A  passagem desse
testemunho, as geragbes vindouras, devera ser
assegurado, de forma sustentada, pela actual
geragao.

Contudo, o processo de degeneragao (social,
econémica e ambiental) esta a colocar em risco a
preservacao do bairro e do seu importante
legado cultural e urbanistico. E através do
espaco que se estabelece a ligagao do Homem
com o Tempo, com a sua histéria (individual e
colectiva). Sem a sua Histéria o Homem sentir-
se-a perdido, sem identidade e incapaz de
projectar o seu proprio futuro. Neste sentido, as
questbes identitérias e culturais entrecruzam-se
com as questdes do ordenamento do territério e
da urbanistica. E na cidade, palco de articulacao
dos modelos urbano, econdmico, politico e
social, que se exerce a grande influéncia sobre a
vida dos seus cidadaos.

D.2. Oportunidade para a sua elaboragao

Desde a sua realizagao que a proposta de Plano
de Pormenor de 1996 tem vigorado como estudo
orientador a gestao urbanistica, funcionando
como guia e suporte sistematico das
intervengdes particulares e publicas sobre a sua
area de intervencao.

Na actualidade, o risco mais relevante que
impende sobre a zona do Barreiro Antigo,
consiste na acentuada degradacao dos espacos
urbanos e do edificado e consequente perda de
qualidade ambiental, no seu declinio econdémico
e na perda de populagéo, fenédmenos que pela
sua intensidade e extensao se sobrepdem ao
risco de desvirtuamento das caracteristicas
urbanisticas e arquitecténicas do local, no qual
se baseou aquela proposta Plano de Pormenor.
Ja nao estamos perante o risco de perda de um
patrimonio cultural, em consequéncia de praticas
negligentes por parte dos seus proprietarios, ou
menos respeitadoras desses valores, mas dum
risco objectivo de “perda” global (social, cultural,
econémica, ambiental) deste sector da cidade,
em consequéncia do aumento da sua entropia
que se sobrepde ao risco da “perda cultural”
considerado naquela proposta.

A questao da proteccao do patrimonio edificado
surge, hoje, fortemente integrada nas politicas e
nas praticas de planeamento e ordenamento do
territorio, sendo evidente que nao pode ser
dissociada desta Ultima dimenséo.

Encontra-se, neste momento, propenso a
dindmica dos processos econdmicos, sociais
culturais e ambientais de desenvolvimento
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urbano e da operatividade que se pretende
incutir ao sistema de gestao territorial, bem como
da introducao das recentes alteragdes ao regime
juridico dos instrumentos de gestao territorial, o
contexto ideal para se avancar com uma nova
Proposta de Plano de Pormenor, com a devida
ponderacdo da proposta existente de 1996,
tendente a sua aprovagdo e eficacia como
instrumento de gestao territorial.

Este instrumento ira, com base na analise das
potencialidades do territério e na sua futura
sustentabilidade, estabelecer as linhas de acgao
tocantes a sua ocupagdo com base numa
disciplina reguladora de concertacdo dos
interesses publicos e privados.

Face a sua proximidade territorial, a
requalificagdo do territério da Quimiparque,
actualmente na fase de desenvolvimento de
projecto, baseada no conhecimento, em
competéncias e servigos avancados que se
pretendem  ali sedear, geradores  de
desenvolvimento econdmico, sera um factor
decisivo, indutor, da revitalizacao da zona do
Barreiro Antigo e da sua frente ribeirinha.

E. Enquadramento nos

|.G.T. aplicaveis

E.1. Enquadramento no PROTAML

O Plano Regional de Ordenamento do Territério
da Area Metropolitana de Lisboa (PROT-AML)
aprovado através da Resolugao do Conselho de
Ministros n.°68/2002 de 8 de Abril, define a
estratégia de desenvolvimento para a regiao,
constituindo o quadro de referéncia para a
elaboraggdo  do  Planos  Municipais  de
Ordenamento do Territorio.

O PROTAML define opgbes estratégicas para o
desenvolvimento da AML e a sua traducao
espacial, estabelece um modelo territorial,
identificando os principais sistemas, redes e
articulagbes de nivel regional, e apresenta 0s
seguintes objectivos fundamentais:

A concepcao da expansdao da area
metropolitana de Lisboa, sobretudo sobre o litoral
e sobre as areas de maior valor ambiental, bem
como nas zonas consideradas criticas ou
saturadas do ponto de vista urbanistico;

A diversificacao das centralidades na
estruturacao urbana, nas duas margens do Tejo,
com salvaguarda da paisagem e dos valores

ambientais  ribeirinhos,  suportada  numa
reorganizacdo do sistema metropolitano de
transportes, no quadro de uma estratégia de
mobilidade para a area metropolitana;

A salvaguarda da estrutura  ecologica
metropolitana, que integra os valores naturais
mais significativos desta area e que desempenha
uma  funcdo  ecolégica  essencial ao
funcionamento equilibrado do sistema urbano
metropolitano;

A promogcao da qualificagao  urbana,
nomeadamente das areas urbanas degradadas
ou socialmente deprimidas, bem como das areas
periféricas  ou suburbanas e dos centros
histéricos.

A elaboracdo do presente Plano de Pormenor
tera como objectivo concorrer para o Ultimo
objectivo explanado, associado a Estratégia de
Coeséo Socio Territorial do PROTAML, que
define:

_A requalificacédo socio urbanistica de éareas
degradas, através da revitalizagdo de zonas
historicas;

_A implementagdo de politicas de valorizagéo
dos recursos humanos, de emprego e
empregabilidade;

_A implementagdo de uma politica urbana e
habitacional de equidade territorial.

E.1.1. Enquadramento no P.D.M.

Esta area é classificada no Plano Director
Municipal do Barreiro, aprovado pela Assembleia
Municipal em 29 de Dezembro de 1993 e
ratificado pela Resolucao do Conselho de
Ministros n.°26/94 publicada em 4 de Maio de
1994, como habitagdo em areas consolidadas,
sendo uso dominante a habitagdo e 0s usos
compativeis o  comércio, servicos e
equipamentos.

O Plano Director Municipal do Barreiro, sendo o
instrumento de referéncia a realizacdo do PMOT-
PPRU, prevé na respectiva UOPG, a definigao
dos tipos e parémetros de gestao para esta area,
0S quais se consagram no seguinte:

= Zona de interesse patrimonial em que
deverao ser mantidas a estrutura e a escala
urbanas.

= Renovagao do tecido construfdo
enquadrando e valorizando os edificios de
interesse arquitecténico a salvaguardar e
preservando as caracteristicas urbanas do
conjunto.
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A Gestao desta area devera ser realizada através
de Plano de Pormenor observando os seguintes
principios:

= Estabelecimento de plano de circulagbes e
estacionamentos;

= Estabelecimento de ligacao viaria entre a Av.
Bento Goncalves e a Av. Alfredo da Silva
(Campo das Cordoarias) de forma a eliminar
o0 atravessamento do Largo de S*. Cruz;

= Melhoria da ligagao entre a Av. Bento
Gongalves e a via de atravessamento da
Quimiparque;

= Definicao de circulagcbes exclusivas para
pedes;

= Preservacéo dos edificios de caracteristicas
notaveis;

= Definicdo de cérceas edificio a edificio,
atendendo a solugcbes de enquadramento
dos edificios e espacos publicos existentes e
as cérceas predominantes;

Cércea comum = 2 pisos;
Cércea maxima = 3 pisos

= Ampliacéo do edificio da Escola Basica do 1°
ciclo - Barreiro n°1 para 2 pisos.

E.1.2. Condicionamentos do P.D.M.

Esta area ¢é, de acordo com a planta de
condicionantes do PDMB, em parte abrangida
pela Jurisdicado da AP.L. e pela Servidao
Radioeléctrica do Feixe Hertziano Trindade-
Barreiro.

Encontra-se ainda abrangida pela faixa de
proteccdo ao equipamento escolar existente na
UOPG n.°20 designada por Grupo
Escolar/Barreiro Norte e que corresponde a area
ocupada pela Escola Secundaria Alfredo da Silva
e terreno adjacente destinado a construgdo de
uma Escola Bésica EB 2.3 (substituicdo da actual
Escola Preparatéria Mendonga Furtado).

E2 Proposta de PP de 1996

Para a presente area existe uma proposta de
Plano de Pormenor que foi desenvolvida em
1996, nesse tempo, pela Divisao de
Planeamento, data em que vigorava o Decreto-
Lei n.°69/90 de 2 de Marco, que estabelecia o
regime de elaboracao e aprovacao dos, entao
designados, planos  municipais. A  este
procedimento correspondeu o processo DP/76/1.

Pela deliberagdo de 1997/03/12, a céamara
municipal procedeu a sua aprovacdo e
determinou a abertura de inquérito publico, assim
como o inicio da recolha de pareceres junto das

entidades exteriores nos termos do art.14° e do
n.°1 do art.13° respectivamente, da entao
legislacao em vigor.

Apds 1997/12/10, com a consulta a CCDR-LVT,
nao foi realizado nenhum procedimento relevante
no sentido de tornar a Proposta de Plano de
Pormenor eficaz. No final do ano 2000, a entao
Divisédo de Planeamento prop6s a elaboracéo de
alteragdes que se demonstravam necessarias de
modo a ajustar a proposta a realidade, e,
simultaneamente, a abertura do processo de
inquérito publico. Essa proposta nao chegaria a
ser discutida e aprovada pela camara municipal.

Nao obstante a proposta de Plano de Pormenor
nao ter sido concluida, ndo consubstanciando
assim um instrumento de gestdo com eficacia
legal, desde a sua realizagao que esta tem
vigorado como estudo orientador a gestao
urbanistica, funcionando como guia e suporte
sistematico das intervencbes particulares e
publicas sobre a sua area de intervengao.

O procedimento administrativo tendente a
concessao de eficacia da citada proposta de
plano n&o chegou a ser concluido, mas, também,
nao foi declarado extinto, tendo, entretanto,
entrado em vigor o actual Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), com a
aprovacao do Decreto-Lei n.°380/99 de 22 de
Setembro, com a redacgéo dada pelo Decreto-
Lei n.°316/2007 de 19 de Setembro, no ambito
da concretizacéo da Lei de Bases da Politica de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo
(LBPOTU) — Lei n.°48/98 de11 de Agosto.

O actual regime juridico, aplicavel a elaboragao,
aprovacao, execucao, alteragdo, revisao,
suspensao, e avaliacdo dos instrumentos de
gestao territorial, que sucedeu ao regime em que
estava a ser elaborado a Proposta de Plano de
Pormenor (PP), estabeleceu a aplicagao das
regras nele estabelecidas aos procedimentos
que se encontrassem em curso a data da
respectiva entrada em vigor (artigo 152.° do
Decreto-Lei n.°380/99 de 22 de Setembro, com a
redaccao dada pelo Decreto-Lei n.°316/2007 de
19 de Setembro).
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F. Objectivos
programaticos de

desenvolvimento da
solucéo urbanistica

F.1. Objectivo principal

A presente proposta de elaboragao do Plano de
Pormenor de Reabilitagao Urbana do Barreiro
Antigo, visa em primeiro lugar “desenvolver e
concretizar um conjunto de propostas de
ocupagao desta area do territério municipal, de
caracteristicas especificas, estabelecendo as
regras sobre a implantagado das infraestruturas e
0 desenho dos espagos de utilizacao colectiva, a
forma de edificacdo e a disciplina da sua
integracao na paisagem, a localizacao e insergao
urbanistica dos equipamentos de utilizagao
colectiva e a organizacao espacial das demais
actividades de interesse geral.” (n.°1 do artigo
90° do Decreto-Lei n.°380/99 de 22 de Setembro,
com a redaccdo dada pelo Decreto-Lei
n.°316/2007 de 19 de Setembro).

A reabilitagdo urbana é entendida como o
“Processo de transformacao do espaco urbano,
compreendendo a execugdo de obras de
conservagao, recuperacao e reabilitagdo de
edificios e espacgos urbanos, com o objectivo de
melhorar as suas condicbes de uso e
habitabilidade, conservando porém o seu
caracter fundamental”. (in Vocabulario de termos
e conceitos do ordenamento do territério editado
pela DGOTDU no ano de 2005).

Hoje, o conceito de ‘“reabilitagdo urbana” é
entendido num ambito mais alargado no sistema
urbano, cuja amplitude dos objectivos a atingir
englobam varias disciplinas tais como, o
urbanismo, a sociologia, a economia, a cultura, o
ambiente, as acessibilidades, entre outras.

A (re)vitalizacdo, a (re)qualificacao e a
(re)abilitacdo urbana, i.e. a politica dos (r's),
deste sector da cidade passara, objectivamente,
pela implementagdo dum programa de
reabilitagado urbana. Este programa, designado
de PROURB, determinard a definicgdo de um
conjunto de estratégias politicas e urbanas,
estruturadas num grupo de  operacoes
destinadas a articular as intervencdes pontuais
de reabilitacao e/ou recuperacao da estrutura do
edificado existente, com as intervencdes gerais
que concorram para a revitalizagcado das
estruturas  sociais, econdmicas, culturais e

ambientais, visando a melhoria da qualidade de
vida e do espago urbano deste territorio da
cidade que se encontra em acentuado grau de
degradacao.

Esta visdo estratégica, na qual se integra o
presente plano, devera envolver uma “Parceria”
para a Reabilitagdo Urbana, através de um
sistema estruturado e formal de cooperagcao
entre entidades publicas e privadas, promovendo
a capacidade de intervencao da sociedade civil e
dos agentes e actores locais, que convirjam para
a elaboragado de um Programa de Acgao comum
de reabilitacdo desta zona especifica da cidade.

F.2. Objectivos gerais

Com o propésito de alcancar a salvaguarda e a
revitalizacdo do conjunto urbano que constitui o
Barreiro Antigo, sao definidos o0s seguintes
objectivos gerais a alcangar com o Plano de
Pormenor de Reabilitacdo Urbana do Barreiro
Antigo:

— Protecgéo do patriménio cultural construido;

— Reabilitagdo dos edificios e do conjunto
urbano em especial, assim como a requalificagao
dos espagos publicos existentes, assegurando a
preservagao da imagem e ambiente urbanos
com o sentido de reforcar o “espirito do lugar”;

— Manutencao da morfologia e escala urbanas,
bem como da tipologia arquitecténica dos
edificios com vista a sustentacdo da sua
integridade e homogeneidade como conjunto
urbano;

— Promover a ligacao do antigo centro urbano
da cidade com o seu centro actual, de
construcoes e espacos urbanos mais recentes,
assegurando a sua articulagdo de modo a
fomentar o desenvolvimento sustentavel da
cidade;

— Definir as condicionantes formais e funcionais
a considerar nos projectos que visem
intervencOes urbanas na zona antiga da cidade;

— Recuperar o parque habitacional e
actividades econdmicas existentes, estimular o
preenchimento dos vazios urbanos e preservar
os edificios de caracteristicas notaveis, assim
como implementar diversos equipamentos de
apoio;

— Incorporar critérios de sustentabilidade e
qualidade ambiental;

— Incorporar preceitos de Mobilidade e
acessibilidade ao Barreiro Antigo.
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F.3. Objectivos definidos no PDMB a
considerar

— Zona de interesse patrimonial em que deverao
ser mantidas a estrutura e a escala urbanas.

— Renovacéo do tecido construido enquadrando
e valorizando os edificios de interesse
arquitecténico a salvaguardar e preservando as
caracteristicas urbanas do conjunto.

Deverao ainda ser observados os seguintes
principios:

— Estabelecimento de plano de circulacbes e
estacionamentos;

— Estabelecimento de ligacao viaria entre a Av.
Bento Goncalves e a Av. Alfredo da Silva
(Campo das Cordoarias) de forma a eliminar
0 atravessamento do Largo de S*. Cruz;

— Melhoria da ligacdo entre a Av. Bento
Gongalves e a via de atravessamento da
Quimiparque;

— Definicdo de circulagbes exclusivas para
peodes;

— Preservagédo dos edificios de caracteristicas
notaveis;

— Definicdo de cérceas edificio a edificio,
atendendo a solugbes de enquadramento
dos edificios e espacos publicos existentes e
as cérceas predominantes;

Cércea comum = 2 pisos
Cércea maxima = 3 pisos

— Ampliagao do edificio da Escola Béasica do 1°
ciclo - Barreiro n®1 para 2 pisos

G. Conteudo material e

documental do Plano

G.1. Contetudo material

m Delimitacdo e caracterizacdo da éarea de
intervencao identificando os valores culturais e
naturais a proteger;

m Definicéo das eventuais operacdes fundiarias a
desenvolver e das regras referentes as obras de
infraestruturas a realizar;

m Clarificacao do desenho urbano, exprimindo a
definicdo dos espacgos publicos, de circulacdo
viaria e pedonal, de estacionamento bem como
do  respectivo  tratamento,  alinhamentos,
implantaces, modelacao do terreno, distribuicao

volumétrica, bem como a localizagdo dos
equipamentos e zonas verdes;

m Distribuicdo de funcbes e a definicao de
parametros urbanisticos, designadamente
indices, densidade de fogos, nimero de pisos e
cérceas;

m Parametros relativos as cores e materiais a
utilizar;

m Operagbes de demolicdo, conservacao e
reabilitagao das construcoes existentes;

m Regras para a ocupacao e gestao dos espacos
publicos;

m Implantacdo das redes de infra -estruturas,
com delimitagdo objectiva das éreas a elas
afectas;

m Critérios de insercdo urbanistica e o
dimensionamento  dos  equipamentos  de
utilizagéo colectiva e a respectiva localizaggdo no
caso dos equipamentos publicos;

m |dentificacdo dos sistemas de execugdo do
plano e a programacdo dos investimentos
publicos associados, bem como a sua
articulacao com os investimentos privados;

m A estruturacdo das accdes de perequacao
compensatoria, no caso de existirem.

G.2. Contelido documental
m Regulamento;

m Planta de enquadramento, contendo a
localizacdo do plano no territério municipal
envolvente, com indicagdo da area de
intervencao e respectiva articulagao,
designadamente com as vias de comunicagao e
demais infra-estruturas relevantes, estrutura
ecologica, grandes equipamentos e outros
elementos considerados relevantes;

m Planta da situagao existente, com a ocupacao
do territério a data da elaboracao do plano;

m Relatério e/ou planta com a indicacdo das
licengcas ou autorizagbes de operacoes
urbanisticas  emitidas, bem como das
informagdes prévias favoraveis em  vigor,
substituivel por declaracao de camara municipal
comprovativa da inexisténcia dos referidos
compromissos urbanisticos na area do plano;

m Extractos do regulamento, das plantas de
ordenamento ou zonamento e de condicionantes
dos instrumentos de gestao territorial em vigor na
area de intervencao do plano;
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m Plantas contendo os elementos técnicos
definidores da modelagao do terreno, cotas
mestras, volumetrias, perfis longitudinais e
transversais dos arruamentos e tragados das
infra-estruturas e equipamentos urbanos;

m Participacoes recebidas em sede de discussao
publica e respectivo relatério de ponderagéo;

m Planta de implantacao, que define o regime de
uso, ocupacgdo e transformacédo da éarea de
intervencao, devidamente cotada;

m Relatdério fundamentando as solugdes
propostas  suportado na identificacao e
caracterizacao objectiva dos recursos territoriais
e na avaliacdo das condigcbes econdmicas,
sociais, culturais e ambientais para a sua
execucao;

m Relatdrio sobre recolha de dados acusticos, ou
mapa de ruido, nos termos do n.°2 do artigo 8.°
do Regulamento Geral do Ruido;

m Planta do cadastro existente;

m Se aplicavel, planta com a identificagcdo dos
novos prédios;

m Se aplicavel, quadro com a identificacdo dos
novos prédios, com a identificagao da respectiva
area, area de implantacéo, area de construcao,
volumetria, cércea e numero de pisos, USO e
numero de fogos e sua utilizagao;

m Planta com a indicagdo das éreas para
equipamentos de utilizacao colectiva;

m Planta com a representacao dos diversos
percursos viarios e pedonais, e identificacao dos
seus materiais, com indicacdo do mobiliario
urbano, iluminacdo publica, sinalética e placas
toponimicas;

m Visualizacoes em 3D.

H. Fases e prazos para a

elaboracao do Plano

12 Fase

Periodo de formulagdo de sugestbes e
apresentagao de informacoes 15 dias
22 Fase

Elaboracao da Proposta do Plano 90 dias

3% Fase
Concluida a elaboragao apresenta-se a proposta
de plano de pormenor a
CCDRLVT 15 dias
48 Fase
Realizacdo da conferéncia de servicos pela
CCDRLVT 22 dias
52 Fase

Em caso de discordancia, ¢ promovida a
realizacao de reunides de concertagao tendo em
vista obter uma solugdo concertada para
ultrapassar as objeccdes formuladas ou a
realizacao de nova conferéncia de
Servicos 20 dias
(subsequentes a realizagdo da conferéncia de
Servicos)

62 Fase
Abertura do periodo de discussao
publica 22 dias minimo
72 Fase
Elaboracao final do Plano 30 dias

(ap6s a conclusao do periodo discussao publica)
82 Fase

Aprovagdo do Plano de Pormenor pela
assembleia municipal mediante proposta da
camara

municipal 30 dias
92 Fase

Procedimentos administrativos

subsequentes 60 dias

Acrescem a estes prazos o0s inerentes a
tramitacdo e procedimentos do Plano de
Pormenor de modalidade especifica, em
conformidade com o disposto no Decreto-Lei
n.°380/99 de 22 de Setembro, com a redaccéo
dada pelo Decreto-Lei n.°316/2007 de 19 de
Setembro.

|. Constituicdo da equipa

técnica do Plano

A coordenagdo e o acompanhamento técnico
interno do Plano sao assegurados pelo Projecto
Municipal de Reabilitacado de Areas Urbanas,
independentemente, da  necessidade de
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eventuais pareceres e contributos técnicos de
outras Unidades Organicas do municipio.

A equipa técnica responsavel pela elaboragao do
Plano de Pormenor de Reabilitagcao Urbana do
Barreiro Antigo sera multidisciplinar, coordenada
pelo Director do PMRAU e integrara no minimo,
além deste, um arquitecto, um engenheiro civil ou
engenheiro  técnico  civil, um  arquitecto
paisagista, um técnico urbanista e um licenciado
em direito, qualguer um deles, com experiéncia
profissional de pelo menos trés anos em
conformidade com o disposto no Decreto-Lei
n.2292/95 de 14 de Setembro.

» Definigdo dos Termos de referéncia 10



LEGENDA

memmmm  |IMITE DA AREA DE INTERVENGAO (UOPG N.22)

DEFINICGAO DOS TERMOS DE REFERENCIA
ORTOFOTOMAPA

substitui o n. arquivo

1,/3000
CAMARA MUNICIPAL DO BARREIRO / PROJECTO MUNICIPAL PARA A REABILITAGAO DE AREAS URBANAS




T T TN

e
NS /
\ S 7
/5/ B
i
\ B
N q
) 1
] \
C [ p)
\ ( 3\/ >J
\ 7 A
\\ )
>
ARN C D)
NEN p)
T Py W\
) ) \ SZA
Nolo \ \\/’\ § L
LR i il \ \\ \) %
N
SeoEzzaan v s sugntccll g e
PZZNEKRTEY o an! H || et
= P SZm ) ] t
I —'\;G ly [ \ % b
B \ ) \§ =
\ 1 ] )\
PES=NEY
= | ]
< T .
% SSung
A D& NS
s ISaseaN - =1 [
= — | A e =
A e E T L
y A 74P s EE R L =i i L
Z W ﬁ\(\ \\\ \\\ : (A \ ] i -
A A RN ERIE I = RS R
T T PEER I I
S 7 \ \\\;/j \ \\ \ \\ S
1 =\ 0 R S \ B I
L/ | =S i TP ]
/‘\ / f/a= Z X N\ Immmmy =
~ 4 \y / % aNw <-}§L‘\ BY \\Q\ \
4 / i \ \ T
/AN \ /
. < Y| CEEFT LS
/ / EN Z 7 H - 5/
(N - ) EENEREEE=Ss| i \
N [ 1D ] | \
N =
Q CIIRNNC ) 1
N o
- ) { 7 (i
\ —
a N a WHNEE= \\\ _/
\ C ] T 7 \\ L i
=t T =S N ) =
~ 1 || Sst—1
. Ranc i) SR —— == = WAL
% menigy % SRR AT
~ =] =0
T [~ / N D T 7 NS
o T T L
1‘7\57 ) / 1] TT\_\ \l\\ = J/E
LEGENDA
memmms  LIMITE DA AREA DE INTERVENGAO (UOPG N.22)  [ESPAGOS URBANGS (U) _ ESPACOS CANAIS PLANO PORMENOR REAB&HAQAO URBANA DO BARREIRO ANTIGO
HABITACAO EM AREAS CONSOLIDADAS (UHC) m ESPACOS FLORESTAIS (FLR) ESTRUTURA .
: § HABACAO EM AREAS DE RECONVERSAO (UHR) FER] eseacos aomicouss wor) DEFWUQAO DOS TERMOS DE REFERENCIA
% EQUIPAMENTO EM AREAS CONSOLIDADAS (UEQ) [Rep—— gg‘fgs"g"%ﬂm

ESPACOS URBANIZAVEIS (UZ)
m HABITACAO EM AREAS DE EXPANSAO (UZH)

E EQUIPAMENTO EM AREAS DE EXPANSAO (UZE)
ESPACOS INDUSTRIAIS (1)

V/////] eseacos moustris em #ress consoupapas (1c)
m ESPACOS INDUSTRIAIS EM AREAS DE RECONVERSAO (IR)
m ESPACOS INDUSTRIAIS EM AREAS DE EXPANSAO (IX)

[z ¢

;eDOS VERDES IEE RECREIO E_LAZER

I

sk

(VFR)

ESPACOS MILITARES (M)

LIMITE DO CONCELHO

PERIMETRO URBANO

AREAS A INTEGRAR OUTROS CONCELHOS

NGS RODOVIARIOS A CORRIGIR

NOS_RODOVIARIOS
A ESTABELECER

LINHA FERREA A ESTABELECER

PDM BARREIRO

esc. resp.

1,/10000 MN

— CARTA DE ORDENAMENTO

data proc. substitui o n. arquivo

MAI 2008

CAMARA MUNICIPAL DO BARREIRO / PROJECTO MUNICIPAL PARA A REABILITAGAO DE AREAS URBANAS






-

sl

LEGE REN — RESERVA ECOLOIGICA NACIONAL RAN — RESERVA AGRIICOLA NACIONAL
s LIVITE DA AREA DE INTERVENGAO (UOPG N.22) oo e soocor, L PLANO PORMENOR REABILITAGAO URBANA DO BARREIRO ANTIGO

% IS BT DR DEFINICAO DOS TERMOS DE REFERENCIA

ZONAS AMEACADAS PELAS CHEIAS -
R T PDM BARREIRO — CONDICIONATES 2
XYY #keas com Riscos b Erosio
A sC. resp. data
1,/5000 MN MAI 08
CAMARA MUNICIPAL DO BARREIRO / PROJECTO MUNICIPAL PARA A REABILITAGAO DE AREAS URBANAS




	ANEXO 2-PROURB.tif
	PPRUBA MAIO 2008-FINAL.tif
	TERMOS DE REFERÊNCIA MAIO 2008.pdf
	BV_ORTO - 1 Layout1 (1).pdf
	BV_PDM_ORD - 2 Layout1 (1).pdf
	BV_COND1 - 3 Layout1 (1).pdf
	BV_COND2 - 4 Layout1 (1).pdf

